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Jaké klicové zmény prinasi navrh
novely stavebniho zakona?

Poslanecké snémovné byl dne 12. 12. 2025 predloZen navrh novely! stavebniho zakona,? ktery
ma za cil zrychlit stavebni fizeni a podpofit dostupnost bydleni.® S navrhem jiz vyslovila souhlas
vlada. Pokud bude ndvrh schvalen, méla by novela podle souc¢asnych predpokladl nabyt Gcin-
nosti dne 1. 7. 2026. V tomto ¢ldanku upozoriiujeme na nejvyznamnéjsi zmény, které navrh novely

prinasi.

Reorganizace statni stavebni spravy

Jednou z vyznamnych zmén, s niz navrh
pocitd, je zména organizacni soustavy statni
stavebni spravy. Nové ma dle navrhu vznik-
nout Ufad rozvoje Gizemi Ceské republiky, ktery
bude Ustfednim spravnim Ufadem s plsobnos-
ti ve vécech Gzemniho planovani, stavebniho
fadu a vyvlastnéni (dale jen ,Ufad“).* Ufad ma
byt zfizen spojenim Stavebniho Urfadu Minis-
terstva pro mistni rozvoj, Ministerstva primy-
slu a obchodu, Ministerstva dopravy a Doprav-
niho a energetického stavebniho Uradu.> Podle
prechodnych ustanoveni navrhu novely ma
plsobnost téchto Gfadd prejit na Urad dnem
nabyti Gcinnosti novely, pficemz sluZzebni po-
méry dosavadnich pracovnikd téchto dradul
prejdou do sluzebniho poméru k Uradu.

Pod Utad bude podle navrhu spadat 14 tfa-
dl rozvoje uzemi kraje se sidlem v krajskych
méstech a v hlavnim mésté Praze, jez budou
mit Uzemni pracovisté se sidlem v obcich s roz-
Sifenou pUsobnosti (Grady si vSak mohou zfidit
uzemni pracovisté i v jinych obcich, je-li to po-
tfebné).” Dosavadni krajské a obecni stavebni
urady zaniknou uplynutim Sestimési¢ni lhaty
ode dne nabyti ucinnosti novely (tj. predpo-
klad je zénik k 1. 2. 2027) a jejich plsobnost
prejde dnem nasledujicim po uplynuti této
lhdty na urady rozvoje Uzemi kraje a jejich
uzemni pracovisté. Ke stejnému datu pre-
chodna ustanoveni novely stanovuji prechod
pracovnich pomérd Grednikd obci a krajl (vE.
urednik méstskych obvod( a méstskych ¢asti
uzemné clenénych statutdrnich mést a hlav-
niho mésta Prahy a méstskych ¢asti hlavniho
mésta Prahy) dle principu prevazujici ¢innosti
na sluzebni pomér k CR, resp. k Uradu.?

Integrace dotéenych organi do stavebni
spravy, véetné zruseni Jednotného
environmentalniho stanoviska

Dle navrhu novely ma rovnéz dojit k in-
tegraci vétSiny dotéenych organt do statni
stavebni spravy podle principu ,jeden ufad =
jedno fizeni = jedno razitko”. Dotéené organy

tak jiz nebudou vydavat samostatna vyjadreni
nebo zavazna stanoviska, ta budou nové zahr-
nuta jiz do rozhodnuti o povoleni zaméru, kte-
ré vydava stavebni urad.’

S ohledem na specializaci a sloZitost nékte-
rych otazek vsak budou i nadale nékterd vyja-
dreni, stanoviska nebo rozhodnuti ponechana
dotéenym organim. Mezi né patfi zejména
zavazné stanovisko EIA, které budou nadale
vyddvat krajské urady nebo Ministerstvo Zivot-
niho prostredi.’® Rovnéz zlistanou zachovana
zdvazna stanoviska dotéenych organ( statni
pamatkové péce pro UGpravy kulturni pamatky
nebo narodni kulturni pamatky (dotéenymi or-
gany jsou v tomto pripadé obecni Urady obci
s rozsifenou plsobnosti a krajské Grady).* To
samé plati pro zvlasté chranéna uzemi (v¢.
jejich ochrannych pasem) a uUzemi soustavy
Natura 2000, kde bude vydavano spolecné
zdvazné stanovisko organu ochrany prirody
(tj. Agentury ochrany pfirody a krajiny, spravy
narodniho parku nebo krajského Uradu)*? na-
hrazujici vSechny souhlasy, povoleni nebo jina
rozhodnuti, zavazna stanoviska anebo vyjadre-
ni podle ZOPK.*

Dalsi novinkou je zruseni zakona
¢. 148/2023 Sh., o jednotném environmental-
nim stanovisku (JES),** nebot:

m VvétSinu environmentalnich dkond jiz
bude vydavat pfimo stavebni Gfad v konecném
rozhodnuti (pokud nepujde o zvlasté chranéna
uzemi/jejich ochranné pasmo, Gzemi soustavy
Natura 2000 nebo vojensky ujezd; na Uzemi
vojenského Ujezdu budou tyto ukony nadale
vydavat Ujezdni arady®);

m v pfipadé, Ze o to pozada stavebnik, inte-
grovat vSechna dalsi zavazna stanoviska, ktera
jsou nyni predmétem JES, do zavazného stano-
viska EIA.*®

Vymezeni pojmu ,,stavba pro hromadné
bydleni“ a vefejného zajmu

Navrh novely nové vymezuje pojem stavby

pro hromadné bydleni jako stavbu nebo sou-

bor staveb s prevazujici funkci bydleni s celko-

vou podlahovou plochou od 10 000 m?2,Y coz

ma dle ddvodo-
vé zpravy od-
povidat stavbé
spriblizné 100 az
200 byty.*® Dale
zarazuje stavbu
pro hromadné
bydleni mezi vy-
Cet vyhrazenych staveb v priloze ¢. 3 Stavebni-
ho zdkona, o nichz ma rozhodovat v jediném
stupni Ufad. Nové by tedy povolovani viech
velkych bytovych komplexd probihalo central-
né prostrednictvim jediného Uradu.

Soucasné ma byt jiz na zakonné Urovni vy-
slovné zakotveno, Ze vystavba vyhrazenych
staveb a vefejné infrastruktury je ve vefejném
zajmu.' Pro pravni praxi to znamend, Ze napf.
ve vyvlastriovacim fizeni nebo v ramci fizeni
o povoleni k zasahu do zvlasté chranénych dru-
ha by investofi nemuseli v kazdém jednotlivém
pfipadé samostatné prokazovat existenci ve-
fejného zajmu na vystavbé téchto staveb, ne-
bot by verejny zajem vyplyval pfimo ze zakona.
Spravni organy by vsak i nadale tento verejny
zdjem musely v kazdém jednotlivém pripadé
pomeérovat s konkurujicim zajmem.?°

Opatieni ke zrychleni stavebniho Fizeni

Navrhuje se vylouceni moznosti dot¢eného
organu prodlouzit Ihitu pro vydani vyjadreni
¢i zavazného stanoviska (jak nyni umoznuje
§ 178 odst. 2 stavebniho zdkona). Dotcené
organy by tak mély nové vydavat vyjadreni i
zdvazna stanoviska ve tficetidenni Ih(té bez
mozZnosti prodlouzeni této |hGty o dalSich
30 dn0. Pokud ve [h(té 30 dnl nebude vyjad-
feni ¢i zavazné stanovisko vydano, bude platit
fikce souhlasu.

Fikce souhlasu bude nové platit i pro od-
volaci fizeni vaci zdvaznému stanovisku. Tj.
pokud nadfizeny dotéeny organ zavazné stano-
visko nepotvrdi nebo nezméni do 30 dnu ode
dne vyzadani jeho potvrzeni nebo zmény dle
§ 149 odst. 7 spravniho radu, tak i zde bude
platit fikce, Ze prezkoumavané zavazné stano-
visko nadfizeny organ potvrdil.?* Dosud platila
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fikce souhlasu pouze pro vydani prvoinstancni-
ho zdvazného stanoviska.

RovnéZ dojde k omezeni prezkumu zavaz-
nych stanovisek, a to jak vydanych ve Ihté, tak
i fiktivnich z dlvodu promeskani Ihaty. Nadfi-
zeny dotceny organ bude moci v pfezkumném
fizeni zrusit nebo zménit vydané zavazné sta-
novisko pouze do pravni moci rozhodnuti sta-
vebniho Uradu;* v soucasné dobé je pritom
mozZné zahdjit takové prezkumné fizeni, az do
6 mésicl od pravni moci rozhodnuti a nasled-
né zavazné stanovisko v prezkumném fizeni
zrusit nebo zménit do 9 mésicd od pravni moci
rozhodnuti.

Nadrizeny dotéeny organ bude moci fik-
tivni souhlasné zavazné stanovisko pouze
zménit (nikoliv jiz zrusit, jak je tomu podle
soucasné pravni Upravy), a to rovnéz vyhrad-
né do pravni moci rozhodnuti stavebniho
uradu.?® Podle soucasné pravni Upravy pfi-
tom muzZe nadfizeny dotCeny organ zménit
¢i zrusit fiktivni souhlasné zavazné stanovis-
ko az do 6 mésicl od pravni moci rozhodnuti
stavebniho GUradu.

Nové tedy bude vylou¢ena moznost, Ze by
po pravni moci rozhodnuti stavebniho uradu
mohla byt v disledku zruseni zavazného sta-
noviska véc opét oteviena v ramci obnovy fi-
zeni.?

Navrh novely dale zavadi ustanoveni, podle
kterého ma stavebni Urad posuzovat splnéni
podminek pro povoleni zaméru ke dni podani
zadosti. Uvedené ma platit i v fizeni odvola-
cim, prezkumném a soudnim a v opakovaném
fizeni.”® Jedna se o vyznamnou zménu, je-
jimZ zamérem je mimo jiné prispét k posileni
pravni jistoty stavebnik(l. Doposud totiz plati,
Ze pro rozhodovani stavebniho Uradu je roz-
hodujici skutkovy a pravni stav v dobé vydani
rozhodnuti, nikoliv v dobé podani zadosti. Tj.
pokud napf. po podani Zadosti dojde ke zméné
tzemniho planu ¢i k vydani stavebni uzavéry,
je stavebni urad témito novymi opatfenimi va-
zén. Nové by ale stavebni urad k témto novym
opatrenim nepfihlédl.

Dle navrhu ma byt nové rovnéz dana po-
vinnost stavebniho Uradu vratit stavebnikovi
zaplaceny spravni poplatek v pfipadé, Ze sta-
vebni Ufad nerozhodne o Zadosti ve stanovené
Ih(té pro vydani rozhodnuti.?® Uvedené opat-
feni ma zvysit motivaci stavebnich uradu roz-
hodovat bez zbytec¢nych pratahd.

Opatieni ke zrychleni
soudniho pfezkumu

Dalsi novinkou je zavedeni jednotné jed-
nomésicni Ihty pro podani Zaloby proti roz-
hodnuti stavebniho Ufadu.” Podle navrhu
jiz nebude mozné rozsitit zalobu na dosud
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nenapadené vyroky nebo ji rozsifit o dalsi
zalobni body do 2 mésicl od ozndmeni roz-
hodnuti, jak je tomu doposud. Za Gcelem
zrychleni tizeni tak bude potfeba uplatnit
veskeré namitky v jednotné jednomésicni
Ihaté.?®

Podle navrhu bude nové mozné navrh-
nout priznani odkladného ucinku Zaloby proti
rozhodnuti stavebniho Uradu, s vyjimkou roz-
hodnuti o prestupku, vyhradné spolecné s Za-
lobou. Toto pravidlo ma platit rovnéz ve vztahu
k navrhu na pfiznani odkladného ucinku v pfi-
padé kasacni stiznosti. K ndvrhu na pfiznani
odkladného ucinku podanému pozdéji se ne-
bude prihlizet.?

Navrh novely zahrnuje rovnéz opatieni, na
zdkladé kterého soud nemuze zménit ani zrusit
napadené rozhodnuti, pokud by zruseni pred-
stavovalo pro jiné osoby nebo verejny zajem
nepomérné vétsi ujmu v porovnani s Gjmou
vzniklou zamitnutim Zaloby. A to pfesto, Ze by
byla Zaloba divodna.*°

Zavér

Cilem tohoto ¢lanku bylo upozornit na klic¢o-
vé zmény, které prinasi navrh novely v oblasti
stavebniho prava. Ke zménam ma dojit zejmé-
na v organizacni strukture statni stavebni spra-
vy véetné nékterych dotcenych organt. Navrh
novely zavadi definici stavby pro hromadné by-
dleni a oznaceni vystavby vymezenych staveb
za verejny zdjem. Velké mnozstvi zmén cili na
zrychleni stavebniho fizeni i soudniho prezku-
mu rozhodnuti stavebnich uradd. Nova opat-
feni obsaZzena v navrhu zatim nejsou konecna
a jejich podoba se muze v pribéhu legislativni-
ho procesu projednavanim v Poslanecké sné-
movné a Senatu ménit. PFisti mésice ukazou,
zda a v jaké podobé bude navrh schvalen.

Clanek byl ptivodné uverejnén na
WWW.epravo.cz

Mgr. Vit Fiser,

advokatni koncipient

Mgr. Izabela Sziicsova,
advokatni koncipientka

act Randa Havel Legal advokatni kancela¥ s.r.o.
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Legislativa

Snémovni tisk 67/0 dostupny >>> zde.

Zakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni
zakon”).

Viz str. 149-160 snémovniho tisku.

Viz navrhované nové znéni § 17 stavebniho
zadkona (str. 6 a 7 snémovniho tisku).

Viz str. 184-186 snémovniho tisku.

Viz ¢l. 2 navrhované novely (str. 52-54 sné-
movniho tisku).

Viz navrhované nové znéni § 17b stavebniho
zédkona (str. 8 snémovniho tisku).

Viz €l. 2 navrhované novely (str. 52-54 sné-
movniho tisku).

Viz navrhované znéni § 1a odst. 3 a 4 staveb-
niho zakona (str. 2 snémovniho tisku), véetné
dlGvodové zpravy (str. 148 az 151 a str. 160 az
162 snémovniho tisku).

Viz § 3 pism. f) zékona ¢. 100/2001 Sh., o po-
suzovani vlivl na Zivotni prostiedi.

Viz § 14 odst. 1 § 26 odst. 3, § 28 odst.
2 pism. e) a § 29 odst. 2 pism. e) zdkona
¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci.

Viz § 77a odst. 3 a § 78 odst. 1 a 2 zdkona
€. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny
(dale jen ,ZOPK“).

Viz str. 148-151 a str. 160-163 snémovniho
tisku .

Viz ¢l. XXXVIIl navrhované novely (str.
140 snémovniho tisku).

Viz napf. § 78a odst. 1 ZOPK.

Viz navrhované znéni § 1 odst. 5 zakona o po-
suzovani vliva (str. 118 snémovniho tisku),
véetné dlvodové zpravy (str. 160 a 290 sné-
movniho tisku).

Viz navrhované znéni § 5 odst. 7 stavebniho
zadkona (str. 5 snémovniho tisku).

Viz str. 151 snémovniho tisku.

Viz navrhované znéni § 5 odst. 8 stavebniho
zadkona (str. 5 snémovniho tisku).

Nalez Ustavniho soudu ze dne 30.8.2022, sp.
zn. IV. US 2763/21.

Viz navrhované znéni § 178 odst. 2 a 3 staveb-
niho zékona (str. 36 snémovniho tisku).

Viz navrhované znéni § 179a stavebniho za-
kona (str. 36 snémovniho tisku).

Viz navrhované znéni § 179 stavebniho zako-
na (str. 36 snémovniho tisku).

Viz str. 234 snémovniho tisku.

Viz navrhované znéni § 193 odst. 7 stavebni-
ho zakona (str. 39 snémovniho tisku).

Viz navrhované znéni § 196 odst. 5 stavebni-
ho zékona (str. 40 snémovniho tisku).

Viz navrhované znéni § 306 stavebniho zako-
na (str. 47 snémovniho tisku).

Viz str. 252 snémovniho tisku.

Viz navrhované znéni § 308 odst. 1 stavebni-
ho zékona (str. 47 snémovniho tisku).

Viz navrhované znéni § 309 odst. 7 stavebni-
ho zakona (str. 48 snémovniho tisku).

© EPRAVO.CZ - Shirka zakonu,
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Pozvanka

REALINVEST FESTIVAL 2026:

Pripadové studie,

konkrétni cisla

a investicni know-how z prvni ruky

Jak vyhodnotit investi¢ni nabidku. Jak provést due diligence projektu. Jak se lisi vynosy v Praze
a regionech. Jak funguje crowdfunding v praxi. Jak strukturovat portfolio. To jsou témata, se kte-
rymi se realitni profesionalové setkavaji ¢im dal Castéji — at uz ve vlastni praxi, nebo v dotazech
svych klient(. A presné na né se zaméruje REALINVEST FESTIVAL 2026.

Asociace realitnich kancelafi je partne-
rem festivalu a zastupci ARK CR se ho osob-
né zucastni. Konference se kona 26. brezna
2026 v CSOB Kampusu v Praze pod zastitou
€SOB. Nejde o prodejni aki, ale o vzdélavaci
platformu, kde se na jednom misté potkaji in-
vestori, konkrétni pfileZitosti a odborné know
-how potiebné k jejich vyhodnoceni.

Festival pokryva celé spektrum investi¢nich
cest — od pfimych nakupt a privatnich investic
pres nemovitostni fondy a crowdfunding az po
klubové investovani a syndikace.

Co se bude resit:

Hlavni stage pfinese panelové diskuze

o tom, kde a jak dnes v Cesku investovat, jak
se lisi strategie v Praze a regionech, jak fun-
guji nemovitostni fondy a na co si dat pozor
pfi jejich vybéru — mimo jiné s ucasti letos-
nich lauredtd ocenéni ThePrime Real Estate
Awards, fondd Conseq a ZDR Investments.
Samostatny panel bude vénovan investicim
do zahrani¢nich nemovitosti — pfileZitosti, ri-
zika a praktické zkusenosti ceskych investort
a fondl s expanzi za hranice. Dalsi blok se za-
méri na financovani — od bankovniho Gvéru
pres crowdfunding po syndikace a klubové
investice.

Focus stage a workshopové mistnosti na-
bidnou konkrétni pripadové studie z praxe —

REALINVEST

Festival 2026
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jak vyhodnotit investi¢ni nabidku, jak provést
due diligence projektu, jak strukturovat port-
folio nemovitosti, jak funguje crowdfundingo-
va investice v praxi nebo jak efektivné spravo-
vat rostouci portfolio. U&astnici uvidi realné
projekty, redlna cisla a rozhodovaci procesy
skute¢nych investor(.

Na festivalu vystoupi vice nez 40 odbornik(
z praxe — zastupci CSOB, Asociace najemniho
bydleni, prednich nemovitostnich fondd, deve-
lopert, crowdfundingovych platforem, sprav-
¢l nemovitosti, pravnich a danovych kancelari
i proptech firem. Kompletni program a seznam
fecnikl najdete na webu festivalu.

Bonus: Ucastnici festivalu se mohou pFi-
hldsit na komentovanou prohlidku CSOB
Kampusu — oceriovaného komplexu od archi-
tektll Josefa Pleskota a bratr(i Chalupovych,
jednoho z nejmodernéjsich firemnich areall
v Evropé. Budova s certifikaci LEED Platinum,
nejvétsi soustavou geotermalnich vrtd v Ces-
ku a stfeSnimi zahradami s bézeckou drédhou
je bézné verejnosti nepristupna. Pocet mist je
omezeny.

Pro ¢leny ARK CR je pripravena sleva
20 % na vstupné — staci pfi registraci zadat
kéd ARK20.

Vice informaci a vstupenky:
Realinvest festival 2026 | Real Estate Academy

REAL ESTATE

Academy
&

CSOB
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AML aktudalné

Pokuty za porusovani AML
zakona, novy pristup do
evidence skutecnych majitelli

Realitni zprostfedkovatelé jakoZto tzv. povinné osoby, na které dopada zdkon o opatfenich
proti legalizaci vynosU z trestné ¢innosti a financovani terorismu (,,AML zakon“), musi dodrZovat
celou fadu zdkonnych povinnosti. Mezi nejdleZitéjsi patfi zejména identifikace klienta a kontro-
la klienta. Identifikace se provadi mimo jiné tehdy, pokud hodnota obchodu presahne 1.000 EUR,
zatimco kontrola klienta je vyZadovana zejména pfi obchodech dosahujicich hodnoty 15.000 EUR
a vice.

firma vazanou Zivnost ,realitni zprostredkova-
tel”, ma byt automaticky identifikovana jako
povinna osoba dle AML zakona a pfistup do

V nékolika poslednich rozhodnutich se Fi-
nanéni analyticky urad (,FAU“) opét zaméfil
na realitni kancelare. TFi realitni kancelare
dostaly pokutu ve vysi 50.000 K¢ za poruseni
povinnosti oznamit FAU kontaktni osoby k za-
jistovani pribéiného styku.

Dalsi realitni kancelat se dle FAU dopustila
zdvaznéjSich poruseni AML zdkona spocivaji-
cich zejména v tom, Ze opakované (i) neiden-
tifikovala a neovérovala totoznost svych kli-
entd, (ii) neposuzovala, zda nejde o politicky
exponované osoby nebo o osoby, na které
byly uvaleny mezinarodni sankce, (iii) nekon-
trolovala zdroje finanénich prostiedki a uéely

ESM by ji mél byt udélen.

obchodd, ani (iv) nezjistila skuteéné majitele
svych klient( - pravnickych osob. Za tato po-
ruseni AML zdkona udélil FAU realitni kance-
laFi pokutu ve vysi 2.400.000 K¢.

Dopliiujeme, Ze i kdyz je nyni evidence sku-
te¢nych majiteld (,ESM*“) obecné verejné ne-
pristupna, velkd ¢ast povinnych osob ma moz-
nost zfidit si pfistup do ESM prostiednictvim
nového formuléfe na webu ESM. Zadosti maji
byt vyfizovany automaticky na zakladé udaj
evidovanych v Zivnostenském rejstiiku nebo
typu datové schranky Zadatele. Napr. konkrét-
ni vazané Zivnosti jsou pfirazeny ke kategoriim
povinnych osob podle AML zakona. Mé-li tedy

NIRRIS

OD 10. 3. 2026

DALSI TERMIN:
OD 12. 5. 2026
PRAHA
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ODBORNOU ZPUSOBILOST

Usp&sny absolvent obdrzi doklad

pro ziskani vazané zivnosti

Kurz mé akreditaci od MSMT CR

jako kurz rekvalifikaéni, Urad prace

mdze cenu kurzu proplatit.

Kurz trva 12,5 dne, 101 hodin vyuky +
zkousky a je rozdélen do jednotlivych &asti.

Pro ARK CR pfipravil

JUDr. Daniel Fridrich

Advokat

NIRRIS s.r.0., advokatni kancelar
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Dané

Danova poradna

DOTAZ: Prodavajici vlastni 30% podil na byté
vice nez 10 let, zbylych 70% dostal pred tie-
mi roky darem od své matky, se kterou v byté
10 let pred jeji smrti bydlel. Po smrti matky
(loni) se z bytu odstéhoval, v mezidobi ho
zrekonstruoval a nyni ho prodava. Muze se
v tomto pfipadé uplatnit dvoulety test bydli-
$té a tim pfijem z prodeje bytu osvobodit od
dané z pfijma fyzickych osob? Po dobu rekon-
strukce byly vydaje spojené s bytem (energie)
v minimalni vysi.

ODPOVED: Nemohu ptedjimat jednani sprav-
ce dané, ale myslim si, Ze v tomto pripadé
podminka bydleni dva roky bezprostfedné
pred prodejem nemusi nutné znamenat, Ze
se do bytu denné vraci. Zvlast kdyz tam pro-
bihala rekonstrukce. Rekonstrukce naptriklad
probihala proto, aby byl byt dobfe prodejny.
Snazil bych se proto obhajit dvouletou Ihtu
bydleni. Podstatné je, ze byt nebyl v dobé po
smrti matky pronajiman. Zde jde tedy o slovo
,bezprostredné”. Méla by to byt doba nutna
k uskutec¢néni prodeje (vystéhovani, opravy,
rekonstrukce).

Rekonstrukce by se dala vysvétlit i tak, Ze
vlastnik se snazil byt upravit pro své dalsi, jiz
samostatné, bydleni. A nasledné si to rozmys-
lel a bytovou jednotku prodava.

DOTAZ: Loni klient jako jediny vlastnik prodal
rodinny dim s pozemkem. Pozemek vlastnil
cca 14 let. Rodinny diim je stary cca 2 roky.
V kupni smlouvé byla celkova cena rozdélena
na cenu za pozemek, na kterém rodinny dim
stoji, na rodinny diim samotny a na garaz na
stejném pozemku. Ozvala se pani z FU s tim,
Ze prodej musi byt uveden v dariovém pfizna-
ni, protoZe pfijem z prodeje rodinného domu
a garaZe neni osvobozeny. A dale, Ze osvobo-
zeny pfijem z prodeje pozemku, ktery Cinil
vice nez 5 mil. K¢, musi byt oznamen spravci
dané, jinak bude vymérena vysoka pokuta. Je
postup pani z FU spravny? Mam vainé pochy-
by.

ODPOVED: Bohuzel musim konstatovat, e
pracovnice spravce dané je zcela mimo zakon
o danich z pfijm0. A zfejmé nepochopila, co

Odborna literatura

je nemovitd véc ve smyslu NOZ. Klient totiz
prodal jednu nemovitou véc — pozemek. Jeho
soucasti, nikoliv samostatnou nemovitou véci,
jsou rodinny diim a garaz. Proto se pétilety test
vztahuje na pozemek. A ten byl nabyt pred vice
nez 5 roky. Rozdéleni ceny ve smlouvé neni za-
kazéno, ale pro nase ucely je to nepodstatné.
Jedna se tedy o cely pfijem osvobozeny od
dané z prijma fyzickych osob. Tento pfijem se
neuvadi v dariovém pfiznani.

K oznamovani osvobozenych pfijmi v hod-
noté nad 5 mil. K¢ doplriuji, Ze v souladu s dfive
zvefejnénou informaci GFR a nasledné potvr-
zenou pokynem GFR-D-56, se p¥ijmy z prevo-
du nemovitych véci, evidovanych v katastru
nemovitosti, spravci dané neoznamuji. Zadna
pokuta nehrozi.

DOTAZ: Muzete prosim rozvést danové do-
pady zapujéky mezi s.r.o. a spoleénikem této
s.r.o., fyzickou osobou?

ODPOVED: Kdy? pujéi spoleénik své s.ro.
s uroky, musi byt, jedna-li se o spolecnika
s min. 50 % podilem nebo o spolecnika, ktery
je zdroven jednatelem s.r.o., sjednany uroky ve
vysi obvyklé na trhu v dobé a misté uzavieni
smlouvy o Gvéru (vzdy uroceny) nebo poskyt-
nuti finanénich prostredkl na zakladé smlouvy
o zapujcce (je-li aro¢ena). U s.r.o. vznikd ndklad
v Casovém rozliseni, dariové uznatelny podle
ZDP § 24/2/zi . Uroky zalGétované se posoudi
jako danovy naklad, je-li véfitelem ucetni jed-
notka (spole¢nik vede podvojné ucetnictvi),
resp. ve vysi zaplacené, neni-li spolec¢nik ucet-
ni jednotkou. U spole¢nika v dobé prijeti trokd
jde o prijem z kapitalového majetku.

KdyZ pGjcis.r.o. tomuto spolecnikovi s Groky
(avér, zaphjcka), musi byt také sjednany droky
ve vySi obvyklé na trhu v dobé a misté uzavieni
smlouvy o Gvéru nebo poskytnuti financnich
prostiedkd na zakladé smlouvy o zapujcce.
U s.r.o. vznika zdanitelny vynos. U spolecnika,
ktery je podnikatelem nebo pronajimatelem,
by mohlo jit o dariovy vydaj.

V pfipadé bezurocné zapljcky vznika obec-
né tomu, kdo nemusi platit droky, majetkovy
prospéch, z darového pohledu bezuplatny
prijem, ktery mize byt za stanovenych podmi-
nek osvobozen od dané z pfijmu (zde pri ¢ast-
ce do 100 tis. K¢ za zdanovaci obdobi). Podle
metodiky Financni spravy (publikované zavéry

Publikace

Dané a nemovitosti 2026

Asociace realitnich kancela¥i Ceské republiky (ARK CR) vydavé kazdy rok nejnovéjsi prirucku,
kterd poskytuje podrobny prehled dariovych povinnosti spojenych s koupi a prodejem nemovi-
tosti. Publikace je dostupna jak v elektronické podobé, tak i ve tisténém vydani.

Blizsi informace jak obdrZet tuto publikaci — viz zde.

z tzv. Koordina¢niho
vyboru) v pfipadé,
Ze pUj¢i spolecnik
své s.r.o., nevznika
vibec  bezuplatny
pfijem.  DlGvodem
je mj. to, Ze za svoji
zapujcku spolecnik 4
ocekdva v budoucnu =

con v poobe LD
prospéch v podobé Jo ot ;
napfiklad podild na
zisku.

PUjci-li s.r.o. bezirocné svému spolecniko-
vi, vznikd u spole¢nika majetkovy prospéch,
bezuplatny pfijem. Ten se oceni obvyklou vysi
urokl a spocita se pripadné u zapljcky na vice
let max. péti nasobek ro¢ni vyse urokd. Ty zda-
ni spolecnik jako bezuplatny pfijem v roce pfi-
jeti zapujcky.

Pripominam jesté, Ze i pfi poskytnuti za-
pljcky nebo pfi jejim splaceni v hotovosti se
uplatni zakon o omezeni plateb v hotovosti,
tedy 270 tis. K¢ za den.

DOTAZ: Nebytovou jednotku vlastni fyzicka
osoba. 50 % podil nabyla pfed 15 lety koupi,
druhou polovinu pred 4 roky darem od souro-
zence. Je spravny postup, kdyz polovinu pfi-
jmi osvobodi a polovinu pfizna ke zdanéni?
Ke zdanované poloviné kupni ceny by uplat-
nila jako danovy vydaj hodnotu darovaného
podilu, 50 % provize realitni kancelafe a 50 %
z odmény advokata?

ODPOVED: Navrieny postup je v zdsadé sprav-
ny. Navic by se dala uplatnit i polovina vydajl
za opravy a technické zhodnoceni nebytové
jednotky.

Ing. Petr Kout
danovy poradce

Petr Kout

itnich kancelari

2026
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Publikace
AML v realitni praxi

Ondrej Hala, Filip Sladky

Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky (ARK CR) prinasi nejnovéjsi ptirucku, kterd
poskytuje podrobny prehled povinnosti spojenych s problematikou opatteni proti prani penéz AMI—

a financovani terorismu (AML). \} r'ealitni p‘rax’i

Téma opatreni proti prani penéz a financovani terorismu (AML) patfi k nejdtlezitéjsim ob-
lastem soucasné pravni regulace realitniho trhu. Povinnosti, které z této legislativy vyplyvaji,
maji zasadni dopad na kazdodenni praxi realitnich kancelafi i na dlivéryhodnost celého oboru.
Proto je nezbytné, aby kazdy profesional mél k dispozici spolehlivého a srozumitelného pra-
vodce touto problematikou — pravé takového, jakym je tato publikace.

Autofri zvolili pristup, ktery spojuje vysokou odbornost s mimoradnou ¢tivosti a prakticnos-
ti. Nejde jen o teoretické pojednani, ale o dilo, které nabizi konkrétni rady, vysvétleni a postu-
py, vyuZitelné v kazdodenni realitni praxi. 2025

Clenové ARK CR maji tuto publikaci v elektronické podobé zdarma na webu ARKCR v ¢len-
ské sekci - viz zde.

Profesni vzdélavani

£ STAVEBNI MINIMUM
m.3.200  PRO REALITNI MAKLERE
PRAHA SemindF vede:

% Ing. arch. Jan Borovka, CIPS

PRODEJ NEMOVITOSTI
V EXEKUCI A INSOLVENCI

Semindr vede:
JUDr. Michaela Balousova, advokatka

19. 3. 2026

MARKETING V REALITNI
1. 4. 2026 CINNOSTI

Semindr vede:
PRAHA Ing. Vladimir Vanék

REALITNI MAGAZIN ARK CR = 3/2026



https://www.arkcr.cz/publikace-aml-v-realitni-praxi/
https://www.arkcr.cz/clenska-sekce/publikace-aml-v-realitni-praxi/
https://www.arkcr.cz/clenska-sekce/publikace-aml-v-realitni-praxi/
https://www.arkcr.cz/kurz/stavebni-minimum-3/
https://www.arkcr.cz/kurz/stavebni-minimum-2/
https://www.arkcr.cz/kurz/prodej-nemovitosti-v-exekuci-a-insolvenci-11/
https://www.arkcr.cz/kurz/marketing-v-rk/

Pravo v realitni praxi

Predbézné opatreni jako nastroj
ochrany vlastnika nemovitosti

V praxi se obcas setkavame s pripady, kdy je jedna ze smluvnich stran uvedena v omyl ohledné
toho, co vlastné podepisuje. Typickym prikladem muze byt situace, kdy prodavajici — napriklad
starsi ¢i méné zkusena osoba — podepise kupni smlouvu na nemovitosti, ktera ve svém predmétu
obsahuje vice nemovitosti (¢i jiné nemovitosti) nez bylo v ramci pfedsmluvniho jednani mezi stra-
nami dohodnuto. Je-li tento rozpor odhalen bezprostfedné po uzavieni smlouvy, ma prodavajici
moznost se zapisu vlastnickych prav dle takové smlouvy do katastru nemovitosti branit formou
vydani predbéZného opatieni, jehoz cilem bylo zabranit nakladani s nemovitostmi, o které se
vede spor, dokud soud nerozhodne o véci samé. Vyse nastinénou situaci si vysvétlime na zjedno-

duseném hypotetickém pripadu.

Prodavajici byl osloven osobou, kterd se
zabyva vykupem pozemkd, s nabidkou odkupu
jeho zemédélskych pozemkd. V ramci telefo-
nického jednani stran doslo k dohodé, Ze pred-
métem prodeje budou zemédélské pozemky
prodavajiciho s tim, Ze kupuijici zafidi administ-
rativni zpracovani smluvni dokumentace a tuto
predloZi prodavajicimu na podpisovém jednani
stran. Kupujici nasledné predlozil prodévajici-
mu k podpisu smluvni dokumentaci, kterou
prodavajici podepsal, aniz by mél moznost se
s ni v klidu a predem seznamit.

AZ nasledné prodavajici zjistil, Ze smlouva
neobsahuje jen dohodnuté zemédélské po-
zemky, ale i dal$i nemovitost — stavbu. Tuto
nemovitost prfitom prodavajici nikdy nemél
v umyslu prodat a hodnota stavby nékolika-
nasobné prevysSovala sjednanou kupni cenu
za zemédélské pozemky. Kupujici na upozor-
néni na tuto nesrovnalost ze strany prodava-
jiciho nijak nereagoval a stal se nekontaktnim.
Nasledné kroky kupujictho — zejména rychlé
zahdjeni fizeni o vkladu vlastnického prava
a nasledny prevod nemovitosti na dalsi subjekt
— tak vyvoldvaly dlvodnou obavu, Ze vlastnic-
tvi bude nendvratné ztraceno drive, nez soud
stihne véc prezkoumat.

Podle obcanského zakoniku je pravni jed-
nani neplatné, pokud chybi vazna vile jedna-
jiciho nebo pokud byl nékdo uveden v omyl
ohledné rozhodujici skutecnosti (§ 551 a
§ 583 obcanského zakoniku). Pokud kupujici
védeél, Ze prodavajici nechce prevést urcitou
nemovitost, nelze takové jednani povaZovat za
platné — skutecna vile ma prednost pred do-
slovnym znénim smlouvy.

Soudni praxe také zddraznuje, Ze k neplat-
nosti muze dojit i tehdy, pokud je projevena
vile vysledkem natlaku ¢i zneuZiti nerovného
postaveni. Zakon chrani zejména spotrebitele,
kteri vici podnikateli vystupuji jako slabsi stra-
na — vcetné seniorl ¢i osob s omezenymi moz-
nostmi orientace v pravni dokumentaci.

Kromé omylu muZe byt takovd smlouva
napadnutelnd i pro tzv. neimérné zkraceni
(§ 1793 obcanského zakoniku) — tedy situaci,
kdy je plnéni jedné strany v hrubém nepomé-
ru k tomu, co poskytla druha. V popisovaném

pripadé by se tak mohlo stét, pokud by do pro-
deje byla skute¢né zahrnuta i stavba s vyraz-
né vyssi hodnotou, aniz by tomu odpovidala
kupni cena, kterd byla plvodné sjednana pro
zemédélské pozemky vyznamné nizsi hodnoty.

ProtozZe kupujici okamzité po uzavieni dané
kupni smlouvy zahajil kroky k naslednému
prevodu nemovitosti na tfeti osobu, bylo ne-
zbytné obratit se na soud s ndvrhem na vydani
predbézného opatieni.

Institut predbézného opatfeni umoziuje
zatimné upravit poméry mezi Gcastniky sporu
tak, aby nebylo zmafeno budouci soudni roz-
hodnuti, nebo je-li dana obava, Ze by vykon
soudniho rozhodnuti byl ohroZen. Jinymi slovy
— soud muZe docasné zakazat nakladani s ne-
movitostmi, dokud se nevyjasni, komu skutec-
né patfi.

Takové opatreni je mozné vydat i bez vy-
jadreni druhé strany, pokud hrozi neodvratna
ujma. U vyse popsaného pfipadu je pak klicové
véasné podani takového navrhu, a to s ohle-
dem na skutecnost, Ze katastralni urady vklad
prav do katastru nemovitosti mohou povolit jiz
po 20 dnech od podani navrhu.

Dopady vydani predbézného opatreni vici
navrhim na vklad pak vyplyvaji z ustanoveni
§ 76f obCanského soudniho radu, podle kte-
rého plati, Ze: ,bylo-li Ucastniku predbéznym
opatfenim uloZeno, aby nenakladal s urcitou
nemovitou véci, pozbyva ndvrh na vklad pra-
va tykajici se této véci, o némz dosud nebylo
pravomocné rozhodnuto, své pravni Gcéinky“.
Jinymi slovy — jestlize soud uloZi zakaz nakla-
dani s nemovitostmi, vsechny navrhy na vklad,
o kterych nebylo dosud pravomocné rozhod-
nuto, k této véci ztraceji ucinnost, a katastralni
urad je musi zamitnout. Tento pravni nasledek
tak dopada i na vkladova fizeni zahajena jesté
predtim, nez usneseni o predbézném opatreni
nabylo vykonatelnosti.

Z toho vyplyva, Ze ucinky predbéiného
opatreni plisobi zpétné vici pravnim jednanim
i vkladovym navrhim, které sméruji ke zméné
vlastnického prava. V praxi tak neni rozhodné,
zda navrh na vklad byl podan dfive, neZ bylo
opatreni vyddno — pokud katastr do doby vy-
konatelnosti opatfeni o navrhu pravomocné

nerozhodl, ztraci
navrh své pravni
ucinky ex lege.
Tento vyklad po-
tvrzuje i komen-
tarova literatura
(Levy, in Svoboda
a kol., Obcansky
soudni fad, C.
H. Beck, 2024),
podle niz zakaz
nakladani s ne-
movitosti zahrnu-
je jakykoli dvoustranny i jednostranny prav-
ni ukon, jimz by mohl byt zménén dosavadni
pravni stav véci — navrhovatel tedy v navrhu na
vydani predbézného opatfeni nemusi vyslovné
vyjmenovavat vsechny typy zakazanych jedna-
ni.

Nejvy$si soud ve své rozhodovaci praxi
(napt. sp. zn. 21 Cdo 1708/2011) doplnil, ze
pokud vyrok usneseni o predbézném opatreni
nevymezuje uloZené povinnosti zcela presné,
je nutné prihlédnout k obsahu navrhu, z néhoz
musi byt ziejmy Gcel opatfeni — tedy napriklad
zachovani stavajiciho pravniho stavu, zabrané-
ni prevodu ¢i zcizeni véci. Tento zavér je plné
pouzitelny i na situace, kdy je ic¢elem opatreni
zabranit nabyti nemovitosti kupujicim, ktery
je ziskal na zdkladé smlouvy uzaviené v omylu
a ktery se nemovitosti chysta dale prevadét na
dalsi subjekt.

Dulezitym dopadem vydani takového pred-
béZného opatreni je tedy blokace vkladovych
fizeni. Tim je zajisténo, Ze vlastnické pravo z{-
stane zapsano u dosavadniho vlastnika az do
meritorniho rozhodnuti soudu o (ne)platnosti
kupni smlouvy ¢i jeji ¢asti. To vsak za predpo-
kladu, Ze kupujici ve stanovené lhité poda také
navrh ve véci samé — tedy urcovaci Zalobu.

Na vyse popsanou problematiku predbéz-
ného opatreni tak navazuje také tUvaha o na-
|éhavém pravnim zajmu ve smyslu § 80 ob-
Canského soudniho fadu, tedy o tom, kdy se
muzZe osoba domahat urceni svého vlastnic-
kého prava. Nejvyssi soud opakované judi-
koval (napt. sp. zn. 22 Cdo 695/2021, 22 Cdo
1875/2002, 28 Cdo 316/2019), Ze uréovaci
Zaloba ma preventivni charakter — slouzi k pre-
dejiti sporim a k ochrané pravniho postaveni
Zalobce jesté predtim, nez dojde k faktickému
zasahu do jeho prava. O naléhavy pravni zajem
jde tedy i tehdy, kdy Zalobce zlistava v katastru
veden jako vlastnik, ale jeho pravo je kvalifiko-
vané zpochybrovano jinym subjektem.

Tento pristup je plné v souladu s vyvrati-
telnou domnénkou spravnosti zépisu podle
§ 980 odst. 2 obc¢anského zakoniku, ktera sta-
novi, Ze zapis ve verejném seznamu odpovida
skute¢nému pravnimu stavu — avsak jen do té
doby, dokud neni prokazan opak. Zapis v kata-
stru tedy nevytvafi nezpochybnitelny pravni
stav, a osoba, jejiz pravo je ohroZzeno, se mlze
domahat soudni ochrany i preventivné, aniz by
musela ¢ekat, az k neopravnénému prevodu

REALITNI MAGAZIN ARK CR = 3/2026



Pravo v realitni praxi

skutecné dojde.

Takovy vyklad brani absurdnimu zavéru, ze
by se vlastnik musel nejprve nechat o maje-
tek ,pripravit”, aby se teprve nasledné mohl
domahat jeho navraceni. Naopak — institut
predbézného opatreni ve spojeni s urovaci za-
lobou umoznuje zachovat stavajici pravni stav
a predejit nevratnym zdsahim do vlastnického
prava, coz je v souladu s principem prevence
a proporcionality zasahu do prav Gcastnikd Fi-
zeni.

Zavérem lze k vySe nastinénému pripadu
shrnout nékolik dualeZitych bodu, které
by si mél uvédomit kazdy, kdo uzavira

smlouvu o pfevodu nemovitosti:

m  Nikdy nepodepisujte dokumenty bez
moznosti jejich peclivého prostudovani.

m | zdanlivé drobnd zména v textu muze
mit zasadni ddsledky, provérte si proto vsech-
ny ve smlouvé uvedené parcely, idealné v kom-
binaci s vyuZitim volné pfistupnych katastral-
nich map

m Nechte si smlouvu zkontrolovat odbor-
nikem — advokat maze odhalit ustanoveni, kte-
rad by pozdéji mohla byt zneufZita.

m V pripadé uzavieni smlouvy obsahujici
vyse popsané nesrovnalosti je tfeba jednat
rychle, aby byla mozna ucinna obrana proti
zasahu do prav.

Predbézné opatreniv téchto situacich mize
byt i¢innym ndstrojem, jak zabranit nevratnym
zménam v katastru nemovitosti a ochranit tak
prava osob, které se mohly stat obéti natlaku
nebo omylu. Na tento zplisob ochrany vsak
neni radno spoléhat, a proto Ize rozhodné jako
preventivni ochranu doporucit obezfetnost pfi

Novela zakona o ochrane
hospodarské soutéze

Poslanecka snémovna pravé projednava navrh novely zdkona o ochrané hospodarské soutéze.
Pokud novela projde, ¢eka na manazer(k)y a majitele/majitelky spole¢nosti dalsi potencialni od-
povédnost, pokud jde o dodrZovani pravnich predpist v oblasti hospodarské soutéze.

Novelou se navrhuje zavést prestupky
fyzickych osob za uzavirani ¢i organizova-
ni kartelovych dohod s horni hranici pokuty
10 000 000 K¢ a s moznosti zdkazu Cinnosti az
pét let.

Dosud nesly odpovédnost za protisoutéz-
ni jedndni v zdsadé pouze spolecnosti jako
pravnické osoby. Ty platily milionové pokuty,
zatimco fyzické osoby, které kartelové doho-
dy de facto uzaviraly, zGstavaly nepotrestany.
K jejich potrestani dle § 248 trestniho zakoniku
za spachani trestného ¢inu poruseni predpisl
o pravidlech hospodariské soutéze dochazelo
zcela vyjimecné.

Pokud novela projde, bude fyzicka osoba

(napf. manazer) i osobné odpovidat za jednani,
které Cinila jménem spolecnosti. Zakaz ¢innosti
pak mGze i na nékolik let znemoznit vykon ma-
nazerské funkce.

Novela pocitd s tim, Ze fyzické osoby budou
moci vyuZzit takzvany leniency program — tedy
oznamit kartel dfive, ne# ho odhali Utad pro
ochranu hospodarské soutéze, a vyhnout se
tak sankci.

Budeme vyvoj novely sledovat a pribézné
vas informovat. Jiz nyni vSak doporucujeme:

m posilit compliance skoleni pro manage-
ment

m nastavit funkéni komunikacni kanaly pro
interni hlaseni pripadnych problému

uzavirani smluv — zejména pokud druhou stra-
nou je podnikatel z oblasti obchodu s nemovi-
tostmi — a konzultaci zamyslené nemovitostni
transakce s advokatem.

Mgr. Milan Hrkalik,
advokat

Clanek byl ptivodné uverejnén na
WWW.epravo.cz

Vali¢ek & Valickova, advokatni kancelar

Valicek & Valickova

IAVORALN Kancelar, S.r.0.

m pripravit postupy pro pripadné vysetro-
vani ze strany Ufadu pro ochranu hospo-
darské soutéze.

JUDr. Luka3 Zagek
Partner, advokat
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Informacni centrum ARK, spol. s r.o. je autorizovanou
osobou pro provadéni zkousek odborné zplsobilosti pro

obor Realitni zprostredkovatel/ka.

Uspésné slozeni této zkousky opraviiuje
k ziskani vazané Zivnosti
Realitni zprostredkovatel/ka.



https://www.brno-advokatnikancelar.cz/
https://www.brno-advokatnikancelar.cz/
https://www.nirris.cz/
https://www.arkcr.cz/kurz/zkouska-odborne-zpusobilosti/
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26. 5. 2026
ONLINE

VADY NEMOVITOSTI

V kurzu se dozvite, jak vady nemovitosti
spravné identifikovat, jak je pravné osetfit
a co délat, kdyz uz nastane problém.
Ve s dirazem na praktické zkudenosti

a srozumitelny vyklad.

Semindr vede: JUDr. Petr Zbranek,
advokdt,
SEDLAKOVA LEGAL s.r.o.

-

v

PRAVNI PASTI V REALITNI PRAXI
ANEB JAK NEPRUIT O PROVIZI

Prakticky kurz o tom, Ze je tfeba
chranit nejen klienty, ale i sebe.
Jak v realitni praxi nastavit smlouvy RUSH (S
s vasimi klienty, abyste se vyhnuli 57 &
pravnim pastem a zajistili si narok

24. 3. 2026
ONLINE

Seminéf vede: Mgr. Ondrej Hala,
advokat a partner advokatni

) na spravedlivou odmé&nu?

kanceléie Kopecky Héla & Co.

MODERNI MAKLER: JAK
VYUZIT Al V PRAXI

Tento kurz je uréen i pro Gplné zacateeniky a pro
ty, ktefi k Al zatim pFistupuji spi§ s rezervou. Vie
vysvétlime lidsky, krok za krokem a s mnoha GAUTNIC, @
priklady z praxe a dostatkem prostoru na dotazy. chv?\ L,
Cilem neni nahradit vasi zkusenost, ale ukdzat, & e
jak ji mGze moderni nastroj jednoduse podpotit. A D V 2

28. 4. 2026
PRAHA

Semindi vede: Ing. Viktor Janouch, Ph.D., je / 1 [\ [\
zkuseny lektor, konzultant a odbornik na umélou
: A . | W : A Tz (N <
inteligenci, digitalni marketing a jejich praktické SEREPUY

vyuziti ve vzdélavani i podnikani.
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https://www.arkcr.cz/kurz/pravni-pasti-v-realitni-praxi-aneb-jak-neprijit-o-provizi-online/
https://www.arkcr.cz/kurz/ai-v-praxi/
https://www.arkcr.cz/kurz/vady-nemovitosti/

Zajimavé clanky

Evidovat se nové museji i SVJ.; novinky.cz; 28.2.2026

CKAIT varuje pted 13. novelou NSZ: bé7né stavebniky necekd zlep3eni, pro autorizované
osoby se podminky jesté zhorsi a verejnost ¢eka rozcarovani; 9.2.2026; remspace.cz

Ve Spanélsku se prodavaji byty s neplatici, s téméf poloviéni slevou;

25. 2. 2026; newstream.cz

Praha se mlze vydat videnskou cestou dostupného bydleni.
Co by se muselo zménit?; Prazsky denik; 24.2.2026

19. 5. 2026
ONLINE
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Informace

Profesni vzdélavani

AML S LIDSKOU TVARI

Na semindfi se dozvite, jak si s AML poradit
s nadhledem, pfistupné a efektivné.

SemindF vede:
Mgr. Ondrej Hala, advokét a partner
advokétni kanceldie Kopecky Hala & Co.

AKTUALNI INFORMACE O VSECH
KURZECH A O TERMINECH ZKOUSEK
ODBORNE zZPUSOBILOSTI NAJDETE NA
WEBOVYCH STRANKACH ARK CR.
www.arkcr.cz/kurzy/

NEVYBRALI JSTE SI Z NASi
NABIDKY KURZU?
PRIPRAVIME VAM FIREMNIi KURZ DLE
VASEHO ZADANI.
KONTAKTUJTE NAS NA
KURZY@ARKCR.CZ NEBO NA
TEL.: 272 76 29 53 NEBO 608 446 656

SLEVA PRO CLENY ARK €R NA VSECHNY KURZY VE VYSI 30% !



https://www.novinky.cz/clanek/ekonomika-evidovat-se-nove-museji-i-svj-pokuty-ale-nebudou-na-prvnim-miste-rika-sef-socialni-spravy-bohacek-40563511
https://www.remspace.cz/clanek/ckait-varuje-pred-13-novelou-nsz-bezne-stavebniky-neceka-zlepseni-pro-autorizovane-osoby-se-podminky-jeste-zhorsi-a-verejnost-ceka-rozcarovani/
https://www.newstream.cz/reality/kdyz-regulace-prevazi-trh-spanelsko-prodava-byty-s-neplatici-uvnitr-temer-o-polovinu-levneji
https://prazsky.denik.cz/zpravy_region/praha-se-muze-vydat-videnskou-cestou-dostupneho-bydleni-co-by-se-muselo-zmenit-2.html
https://www.arkcr.cz/kurz/aml-s-lidskou-tvari/
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Realitni zprostiedkovani =
vazana zivnost

[R]p Kazdy realitni zprostredkovatel musi mit
Zivnostenské opravnéni na vazanou Zivnost.

[P Nazev zivnosti: ,Realitni zprostredkovani®.

[rRIp  Odborné zpiisobilost — podminka pro vazanou zivnost

Z|§ou§KY
ODBORNE ZPUSOBILOSTI

Asociace realitnich kancela¥i Ceské republiky sdéluje viem realitnim maklérom:

[R)p Zkouska odborné zpisobilosti pred tzv. Autorizovanou
osobou je jednou z moznosti, jok ziskat doklad potfebny pro
ziskani vézané Zivnosti ,Realitni zprostredkovatel”.

[RIp  Informagni centrum ARK, spol. s r.o. (100% dcefing spole¢nost
Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky) mé Ministerstvem
pro mistni rozvoj CR udélenu autorizaci.

Terminy pro absolvovani zkousky jsou vZdy na www.arker.cz.

Potfebujete pro absolvovéni zkougky doplnit informace?

Absolvujte u nds kurz ,Realitni zprostredkovatel”. Budete 100% ptipraveni!

()



www.arkcr.cz

