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Aktualne

Jak lépe uspét v konkurenci
na realitnim trhu

K tomu, aby realitni maklér byl dobrym profesionalem, k némuz se budou vracet jeho spoko-
jeni klienti, nestaci byt jen vybornym obchodnikem, ale je tfeba mit znalosti a dovednosti z néko-
lika profesi (stavebnictvi v€etné ¢teni stavebni dokumentace, smluvni vztahy, financovani nakupu
nemovitosti, pravni a dafiové aspekty realitnich obchodd, katastr nemovitosti, AML aj.). Vzhle-
dem ktomu, 7e v CR patiime ke picce v poctu realitnich makléid na pocet obyvatel v celé Evropé,
odhaduje se, Ze aktivnich realitnich maklérl je nyni cca 11 tisic, je nutné drzet krok s konkurenci
i pokud jde o pribézné doplfiovani znalosti.

V rychle se ménicim svété nelze vyznam profesniho vzdélani podcerovat. To plati jak pro za-
Cinajici maklére, ktefi vstupuji na realitni trh tak pro ostfilené profesionaly, ktefi se chtéji zdo-
konalovat a zUstat konkurenceschopni. Vysoce kvalitni odborné vzdélani mize znamenat rozdil
v Grovni poskytovanych sluzeb klientiim. Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky (ARK CR),
ktera si dala za cil jiz v dobé svého zaloZeni pred vice nez 30ti lety zlepSovat odbornou Uroven
maklérl prostrednictvim vzdélavani, nabizi Sirokou Skalu odbornych kurzl navrZenych tak, aby

pomohly Gcastnikdm kurzi [épe uspét v dnesnim dynamickém prostredi realitniho trhu.

Profesni vzdélavani
Nam v ARK CR jde o Gspéch ve vasi karié-
fe. Kazdy z nasich kurzl je navrzen tak, aby vés
vybavily dovednostmi a znalostmi, které potre-
bujete, a zaroven vam dopomohly vyniknout
ve zvoleném oboru.

Rekvalifikacni kurz

Na tento kurz (Realitni zprostfedkovatel/
ka) mame akreditaci Ministerstva skolstvi,
mladeZe a télovychovy CR jako kurz rekvalifi-
kacni (tj. mzZe jej zdjemclm hradit pfislusny
Utad prace). Tento nas kurz ma rovnés akredi-
taci (Attestation of Recognition Certificate) od
CEPI (Evropska organizace realitnich profesi).

Po absolvovani kurzu a sloZeni zkousky zis-
kate osvédceni odborné zpusobilosti. Nami
pfipraveny kurz vas pro ziskani tohoto osvéd-
¢eni maximalné pripravi. Kurz je vhodny jak
pro uplné novacky v oboru, tak i pro realitni
makléfe s praxi. Rada zku$enych makléra, ktefi
tento nas kurz v minulych letech absolvovala,
nam sdélila, Ze i pro né byl kurz prinosny.

Zkousky odborné zpusobilosti

Zaroven poradame zkousky odborné
zpUsobilosti pro profesni kvalifikaci Realitni
zprostfedkovatel/ka, a to bud jako souéast
uvedeného kurzu Realitni zprostfedkovatel/
ka, tak i samostatné. Pro poradani téchto
zkousek ma Informacéni centrum ARK, spol.
sr.0. (IC ARK), dcefina spole¢nost ARK CR, po-
tfebnou akreditaci od Ministerstva pro mistni
rozvoj. Zkouska se sklada z pisemné ¢asti (test
s uzavienymi otazkami) a Ustni a praktické
Casti. Absolutoriem této zkousky ziskate do-
klad profesni zplsobilosti se statnim znakem.
Tato verejna listina ma celostatni platnost pfi

prokazani dosazZeni kvalifikace. Takto ziskana
profesni kvalifikace nahrazuje skolni vzdélani
v oboru. Pfi podani Zadosti o Zivnostensky list
na vazanou zivnost Realitni zprostfedkovatel/
ka nahrazuje toto osvédceni doklad o dosaze-
ném vzdélani, stejné i praxi v oboru. Po zapla-
ceni poplatku za zkousky poskytujeme navic
jako bonus kompletni seznam otdzek k testu
zdarma, ktery vam poslouzi k pohodInéjsi pfi-
prave.

Ostatni kurzy

Tyto kurzy jsou zpravidla jednodenni a jsou
zaméreny na jednotlivé oblasti, které by mél
kazdy realitni maklér znat, jako napf. stavebni
minimum, pravni aspekty zprostredkovatelské
¢innosti, marketing, katastr nemovitosti aj.,
nebo reaguji na aktualni novinky v nasi legis-
lativé, napt. novely zakon( ovliviujici realitni
¢innost (zdkon o realitnim zprostiedkovani,
obcansky zédkonik, AML zékon, stavebni zakon
aj.).

Sprava nemovitosti

Rada realitnich kancela¥i se nevénuje pou-
ze zprostredkovani, ale také spravé nemovitos-
ti. Pravé z tohoto dlivodu nabizime také kurz
vénovany této Cinnosti. Dozvite se nejenom
samotnou podstatu spravy nemovitosti z tech-
nického, stavebniho ¢i ekonomického hlediska,
ale také pravni aspekty této Cinnosti.

Kurzy na miru

Kromé nabidky kurzd, kterou mimo jiné
naleznete vidy na webu ARK CR, jsme schop-
ni pripravit zdjemclm kurz tzv. na miru. Staci
zadat témata a ¢asovy rozsah, a my vam kurz
navrhneme podle vasich potreb.

Studijni literatura

Ucastnici nasich kurzél (prezenénich i onli-
ne) dostdvaji studijni materialy, jejichz autory
jsou zpravidla samotni prednasejici. Kromé
toho mame pro vsechny zajemce dvé aktual-
ni publikace v tisténé i elektronické podobé:
Dané a nemovitosti a AML v realitni praxi.

Moderni technologie

K soucasnym trendlm v realitnim zpro-
stredkovani patfi bezesporu také vyuziva-
ni modernich technologii. Takovou je pravé
systém MLS (Multiple Listing Service), ktery
prinasi poradek, prehlednost a spolupraci do
realitniho prostfedi. Pomaha maklérim, ku-
pujicim i proddvajicim pracovat efektivnéji
a profesionalnéji. MLS provozuje ve spolupraci
s ARK CR spoleénost Igluu, spol. s r.o. Blizsi in-
formace o MLS zde.

Pro¢ si vybrat profesni vzdélavani pravé
u ARK CR? Vzdélavat se budete pouze od obor-
nikd, kteri s ucastniky kurz sdili své znalosti
a zkusenosti ziskané v kazdodenni praxi v ob-
lasti realitniho trhu a zaroven jsou vybornymi
lektory.

Nenechte si ujit prileZitost investovat do
své budoucnosti. Navstivte webové stranky
www.arkcr.cz/kurzy nebo vyuzijte k prohléd-
nuti aktualni nabidky kurzl pfilozeny QR kéd,
pfipadné kontaktujte manaZerku profesniho
vzdéladvani Ing. Lenku Sadzevicovou (kurzy@
arkcr.cz; M: +420 733 109 312).

Petr Koranda
ARK CR
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Katastr nemovitosti

Zmeéna v katastru nemovitosti.
Nahlizeni nové jen
s elektronickou identitou

Dne 29. prosince 2025 oznamil Cesky Gfad zeméméficsky a katastralni zménu v bézném —

bezplatném nahlizeni do katastru nemovitosti. Vzhledem k extrémnimu nardstu pfistupd, a to ze-
jména ze zahranici, které porusuji provozni podminky aplikace, bylo dle vedeni katastru nezbytné
docasné umoznit zobrazeni informaci o vlastnicich nemovitosti pouze po prihlaseni. Ovsem, jak
dlouha bude tato dodasnost, Ize tézko odhadnout.

Aplikace NahliZzeni do katastru nemovitosti
umoznuje ziskavat vybrané udaje o parcelach,
stavbach, jednotkach (bytech nebo nebyto-
vych prostorech) a pravech stavby, evidova-
nych v katastru nemovitosti, a dale informace
o stavu fizeni pro ucely zapisu vlastnickych
a jinych prav opravnénych subjektd k nemovi-
tostem v Ceské republice, nebo pro tcely po-
tvrzovani geometrickych plana.

Nahlizeni do katastru dosud nevyzadovalo
Zadnou registraci a je bezplatné. Ovsem apli-
kace je uréena vyhradné pro interaktivni praci
uzivatell a jakékoli ziskavani nebo vytézovani
dat automatizovanymi prostifedky neni do-
voleno. To se ovsem dle informaci pracovniki
katastru v poslednich tydnech stavalo velmi
Casto.

Bylo zjisténo, Ze dochazi k automatickému
vytéZovani dat, a tim k porusovani provoznich
podminek. Pfistupy byly zaznamenany ze za-
hrani¢nich serverd. A tak je v soucasné dobé
tieba se i pfi béZzném nahlizeni obc¢ana do ka-
tastru prihlasit, i kdyZ drive stacilo opsat tzv.
CAPTCHA kod.

To v soucasné dobé nestaci, protoze rlz-
né automaty dnes zfejmé uméji tento zabez-
pecovaci prvek obejit. Prihlaseni do aplikace
probihd pomoci Pfihlasovaciho portalu CUZK.
Prihlaseni je automaticky vyvolano pfi pokusu
o vstup na stranku, kde je vyZzadovano, nebo
kliknutim na ikonu siluety osoby vpravo naho-
fe.

PfihlaSovani je moiné prostiednictvim
Bankovni identity, Mobilniho klice eGo-

vernmentu nebo aplikace mojelD. Pfitom
bankovni identitu dnes praktikuji v podstaté
vsechny bézné banky a elektronickd identita
MojelD umozriuje pfihlasovat se s nim k tisi-
clm sluzeb, napfiklad do e-shopl, knihoven,
k online sluzbam statni spravy a samospravy
a dalSim institucim.

Dle webovych stranek ministerstva vnitra
vyuziva elektronickou identitu 5,5 milionu ob-
€anu. Jeji zfizeni je snadno dostupné, jednodu-
ché a zcela bezplatné. Da se tedy predpokla-
dat, Ze vétsSina obcan, ktefi vyuzivaji internet,
a tudiz maji zajem i o online pristup do katastru
nemovitosti, ma pfistup k jedné z téchto moz-
nych variant. Tento zplisob mohou vyuZivat jak
bézni obcané, tak i podnikajici fyzické osoby.

Existuje sice také aplikace Dalkovy pfistup
do katastru nemovitosti, ale ten mohou vyu-
Zivat pouze pravnické osoby tak, jako dosud.
Aplikace vyZaduje predchozi registraci u CUZK.
Uhrady za vystupy jsou placené.

Na webovych strankach katastru nemo-
vitosti pfipravena navodna videa, jak se pro-
stfednictvim jednotlivych identit pfihlasit.
S obnovenim anonymniho pfistupu je spojeno
nalezeni a realizace U¢innych opatreni, kterd
umozni anonymni pristup a soucasné vyrazné
omezi robotické vytéZzovani udajl. Proto neni
mozné predpokladat termin, kdy bude tento
pristup obnoven.

Jindra Svitdkova
Zdroj: www.realtycechy.cz
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Legislativa

Zruseni bytového spoluvlastnictvi
vCetné limith soudni ingerence

Zru$eni bytového spoluvlastnictvi predstavuje situaci, kdy vlastnici jednotek usiluji o navrat
od reZzimu jednotek k ,celistvé” nemovité véci, typicky do podilového spoluvlastnictvi nebo do

vyluéného vlastnictvi jediného vlastnika.

Motivace byva zpravidla ekonomicka a pro-
vozni: dochazi-li ke koncentraci vlastnictvi jed-
notek do rukou jednoho, pfipadné nékolika
malo vlastnikd, mohou byt rezim jednotek
a souvisejici sprava domu v tomto reZzimu pro
tyto vlastniky neucelnymi. Obdobné se zruseni
bytového spoluvlastnictvi pouziva jako prav-
né-technicky predstupen rozsahlych staveb-
nich tprav, po nichZ ma byt bytové spoluvlast-
nictvi zfizeno znovu v nové dispozici a s novymi
podily.

Z hlediska mozZnosti zéniku bytového
spoluvlastnictvi je rozhodujici, Ze bytové
spoluvlastnictvi neni ,pouhou” variantou
obecného spoluvlastnictvi, nybrz zvlastnim
vécnépravnim rezimem.

Pravni rdmec a uzavienost
zpUsobu zruseni

Zakladni Uprava zruseni bytového spo-
luvlastnictvi je obsazena v ustanovenich
§ 1217 az § 1219 zékona €. 89/2012 Sh., ob-
canského zakoniku (,obcansky zakonik®).
§ 1217 obcanského zakoniku upravuje premé-
nu bytového spoluvlastnictvi v podilové spo-
luvlastnictvi nemovité véci na zakladé doho-
dy vsech vlastnik( jednotek; zaroven stanovi,
Ze ke zméné dochazi az vkladem do katastru
nemovitosti a zavadi domnénku, Ze velikost
spoluvlastnickych podili po zruseni bytové-

Profesni vzdélavani

ho spoluvlastnictvi odpovidd dosavadnim po-
dildm na spolecnych ¢astech. Vlastnici se ale
mohou na velikosti spoluvlastnickych podilQ
dohodnout jinak.

Ustanoveni § 1217 obcanského zékoniku
dale pamatuje na zvlastni pfipad, kdy jsou
vsechny jednotky ve spole¢ném jméni manze-
10, a umoznuje pfeménu na vlastnictvi nemo-
vité véci ve spolecném jméni. § 1218 obcan-
ského zakoniku pak resi situaci, kdy vSechny
jednotky vlastni jediny vlastnik; v tomto pfipa-
dé dochazi ke zruseni podilového spoluvlast-
nictvi prohlasenim jediného vlastnika a vkla-
dem do katastru nemovitosti.

Limit soudni ingerence

K vykladu reZimu zruSeni bytového
spoluvlastnictvi se vyjadril Nejvyssi soud
v usneseni ze dne 18. 10. 2023, sp. zn. 26 Cdo
2019/2023. Nejvyssi soud v ném potvrdil, ze
bytové spoluvlastnictvi je zvlastnim druhem
spoluvlastnictvi upravenym v obc¢anském zako-
niku jako uceleny reZzim a Ze zruseni bytového
spoluvlastnictvi lze provést pouze postupy
predvidanymi v § 1217 a § 1218 obcanského
zadkoniku. Zakonodarce nepfipustil ani subsi-
didrni, ani pfimérené pouZiti obecné Upravy
o zruseni a vyporadani podilového spoluvlast-
nictvi. Jinymi slovy: absentuje-li dohoda vSech
vlastnikd jednotek (pripadné podminky pro

postup jediné-
ho vlastnika),
nelze zruseni
bytového spo-
luvlastnictvi
dosdhnout
,obchazenim“
pres Zalobu na

zruseni  spo-
luvlastnictvi
podle obec- &

, L
nych usta-

’ . -

noveni,  ani
cestou ana-
logie.! Tento

zavér je pro

praxi zasadni zejména v pfipadech, kde je kon-
sensus vlastnikl nedosazitelny; pravni fad zde
nenabizi soudni substituci vile vlastnikl ve
smyslu ,,zruseni bytového spoluvlastnictvi roz-
hodnutim soudu”.

Dohoda vsech vlastnikd jednotek
a jeji nalezitosti z hlediska katastru

Dohoda  vlastnikd  jednotek  podle
§ 1217 odst. 1 obcanského zékoniku je svym
zdkladem konsenzudlnim pravnim jednanim,
jehoZ nezbytnym predpokladem je Ucast vSech
vlastnikd jednotek. Z hlediska obsahu musi do-
hoda obsahovat identifikaci vSech jednotek,
které bytové spoluvlastnictvi tvori, a identifi-
kaci nemovité véci, jez bude po preméné pred-
métem podilového spoluvlastnictvi. Z dohody
musi rovnéz vyplyvat vile bytové spoluvlast-
nictvi zrusit.

Dohoda dale muaZe obsahovat dohodu
spoluvlastnikl na velikosti spoluvlastnickych
podild na nemovité véci po zruseni bytového
spoluvlastnictvi; pokud dohoda takové ustano-
veni neobsahuje, pak plati, Ze vySe spoluvlast-
nickych podild na nemovité véci odpovida

24. 3. 2026
ONLINE

PRAVNI PASTI V REALITNI PRAXI
ANEB JAK NEPRUJIT O PROVIZI

Prakticky kurz o tom, Ze je treba
chranit nejen klienty, ale i sebe.

Jak v realitni praxi nastavit smlouvy

s vadimi klienty, abyste se vyhnuli
pravnim pastem a zajistili si narok
na spravedlivou odménu?

Seminéf vede: Mgr. Ondrej Hala,
advokat a partner advokatni
kancelate Kopecky Hala & Co.
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Legislativa

velikosti podild na spolecnych castech pred
zruSenim bytového spoluvlastnictvi.

Vécna prava vaznouci na jednotkach
a souhlas opravnénych osob

Nejcastéjsi praktickou prekazkou zruseni
bytového spoluvlastnictvi domu byva zatizeni
nékteré jednotky vécnym pravem; typicky za-
stavnim pravem ve prospéch financujici banky,
pfipadné sluzebnostmi ¢i vécnymi predkupnimi
pravy. Zakonny ramec zde poskytuje § 1219 ob-
Canského zakoniku, jehoZz smyslem je ochrana
opravnénych osob pred zhorSenim pravniho
postaveni v disledku pfemény rezimu jednotek.

Povinnou pfilohou navrhu na vklad pfi zruse-
ni bytového spoluvlastnictvi je pisemny souhlas
osoby opravnéné z tohoto vécného prava.’ Bez
dolozeni tohoto souhlasu nelze vklad povolit.

Vécné pravo, které dosud vazlo na jednot-
ce, se pfi zruSeni bytového spoluvlastnictvi
zapisuje katastralnim uradem i bez samostat-
ného ndavrhu na vklad k odpovidajicimu spo-
luvlastnickému podilu na nemovité véci, a to
v rozsahu odpovidajicim velikosti podilu, ktery
mél vlastnik zatizené jednotky na spolecnych
Castech. V pripadé sluZzebnosti zatézujici jed-
notku se tato sluZebnost zapisuje rovnézi bez
navrhu, avsak s vazbou k celé nemovité véci
a s odpovidajicim vymezenim obsahu prava.?

V pfipadé, Ze je nemovitost, kterad je v byto-
vém spoluvlastnictvi nebo je spolecnou ¢asti,
zatizena vécnym bfemenem nebo je v jeji pro-
spéch zfizeno opravnéni z vécného bfeme-
ne a realizace téchto prav je spojena vyhradné
s uzitnou hodnotou této nemovitosti, ponecha
se jejich zapis pfi zruseni bytového spoluvlast-

nictvi beze zmény.

Prohlaseni jediného vlastnika

Ma-li ke vSem jednotkdm vlastnické pravo
jediny vlastnik, poskytuje § 1218 obcanského
zakoniku technicky nejjednodussi cestu: vlast-
nik ucini prohlaseni o zméné vlastnického pra-
va k jednotkam na vlastnické pravo k nemovité
véci a nasledné navrhne vklad do katastru.

Zruseni spolecenstvi vlastniki jednotek

ZruSeni bytového spoluvlastnictvi ma pfi-
mé dusledky pro existenci spoleéenstvi vlast-
nikti jednotek. Podle ustanoveni § 1215 ob-
canského zakoniku se spolecenstvi vlastnikd
zruSuje dnem zdniku vlastnického prava ke
vsem jednotkdm v domé; v souladu s ustano-
venim § 1216 obc¢anského zakoniku se pfi zru-
Seni spolecenstvi vlastnikd neprovadi likvidace
a prava a povinnosti spolecenstvi prechazeji
dnem jeho zéniku na vlastniky jednotek pod-
le podild na spolecnych Castech. Tato praxe
byla potvrzena usnesenim Vrchniho soudu
v Olomouci ze dne 27. 11. 2019, sp. zn. 5 Cmo
217/2019, ze kterého vyplyva, Ze rejstiikovy
soud musi posoudit splnéni zvlastnich zakon-
nych predpokladl pro vymaz spolecenstvi
v navaznosti na zanik bytového spoluvlastnic-
tvi a pfipadné spolecenstvi vymazat z verejné-
ho rejstriku.

Mgr. Pavla Krejci
Advokat

Clanek byl ptivodné uverejnén na
WWW.epravo.cz

DEJK
DBK PARTNERS

ADVOKATNI KANCELAR

1 Viz usneseni Nejvy$siho soudu ze dne
18.10. 2023, sp. zn. 26 Cdo 2019/202: “V di-
sledku této specifické povahy je bytové spo-
luvlastnictvi jako celek (tj. od vzniku az po za-
nik) upraveno v samostatném Oddilu 5, Dilu
4, Hlavé Il., Casti ¢tvrté ob&anského zakoni-
ku. Zrusit jej lze tudiz pouze dohodou vsech
vlastnik( jednotek podle § 1217 odst. 1 o. z.
[resp. v tam vymezenych situacich zpUsoby
uvedenymi v § 1217 odst. 2 o. z. a 1218 o.
2.]. Jinou moznost zakonodérce nepfipousti
a neodkazuje ani na subsidiarni ¢i primére-
né uziti Upravy o spoluvlastnictvi, coZ by jisté
ucinil, mél-li by takové analogické pouZiti na
mysli (jako napf. v ustanoveni § 1239 vété za
stiednikem o. z.).”

2 Navod pro spravu katastru nemovitos-
ti (¢ j. CUzZK-049406/2025, sp. zn. CUZK-
03030/2016-22 — kapitola 5.5.1.4.2.)

3 Navod pro spravu katastru nemovitos-
ti (¢ j. CUzK-049406/2025, sp. zn. CUZK-
03030/2016-22 — kapitola 5.5.1.4.3.)

Profesni vzdélavani

VICEDENNI KURZ

REALITNI

ZPROSTREDKOVATEL

NEJLEPSI PRIPRAVA PRO

ODBORNOU ZPUSOBILOST

Usp&sny absolvent obdrzi doklad

pro ziskani vazané Zivnosti

Kurz mé akreditaci od MSMT CR

jako kurz rekvalifika¢ni, Urad préce

mdze cenu kurzu proplatit.

Kurz trva 12,5 dne, 101 hodin vyuky +
zkousky a je rozdélen do jednotlivych &ésti.

OD 10. 3. 2026
PRAHA
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Legislativa

Predkupni pravo k podilium ve
spolecnosti s rucenim omezenym

Predkupni pravo k podilim ve spolec¢nosti s ru¢enim omezenym je (vedle jinych instrumentd,
jako jsou opce, pravo pripojit se k prodeji ¢i pravo prinutit k prodeji) dnes jiz standardnim ujedna-
nim v dohodach spolecniki ¢i pfimo ve spolec¢enskych smlouvéch.

V praxi se predkupni pravo sjednava jako
tzv. obligacéni, tj. pUsobici jen mezi stranami,
i vécné-pravni, tj. majici ucinky i vadi tretim
osobdm.

Obliga¢ni predkupni pravo vznika jiz na
zdkladé ujednadni mezi stranami a neni zde
zasadné povinnost je kdekoli evidovat (a tedy
ani zverejnit identitu osoby opravnéné z pred-
kupniho prava). Pro vznik vécné-pravniho
predkupniho prava se vyZaduje vedle ujed-
nani stran (v ném je tfeba vyslovné uvést, ze
se predkupni pravo zfizuje jako pravo vécné)
i jeho zapis do obchodniho rejstfiku. Pro zfi-
zeni vécného predkupniho pravo se navic vy-
Zaduje Ufedni ovéreni podpisu obou stran na
dohodé o jeho zfizeni.

Nevyhodou obligacniho  predkupniho
prava je jeho obtiznd vymahatelnost: pokud
vlastnik podilu pfedkupni pravo porusi, nema
opravnény z predkupniho prdva prakticky

Profesni vzdélavani

moznost domahat se nabyti podilu a k dis-
pozici ma pouze narok na nahradu skody. Pro
takovy pfipad je vice nez vhodné sjednat ve
prospéch opravnéného smluvni pokutu (na
kterou jinak opravnény automaticky narok
nema).

Naopak u vécného predkupniho prava ze
zakona plati, Ze opravnény z predkupniho pra-
va se mUze domahat na nabyvateli podilu, aby
na néj podil preved| za uplatu, za kterou jej
sam nabyl. | pokud opravnény své predkupni
pravo neuplatni, jeho pravo nezanika a nada-
le na podilu Ipi, bez ohledu na to, kdo je jeho
vlastnikem.

Jiz pri sjednani predkupniho prava je tfeba
pamatovat téZ na to, Ze pro jeho sjednani Ci
naslednou realizaci mlzZe byt nutné opatfit si
souhlas valné hromady spolecnosti, o jejiz po-
dil se jedna, a zakotvit povinnost stran k zajis-
téni takového souhlasu.

Uvazujete-li o sjednani predkupniho prava
¢i jinych obdobnych prav k podilim ve Vasi
spolec¢nosti, nevahejte se na ndas obratit. Radi
Vam pomUZeme s nastavenim pro Vas vhodné-
ho reseni.

Mgr. Petr Dvorak

Advokat
NIRRIS s.r.0., advokatni kancelar

NIRRIS

—
¥

7.4.-9. 4. 2026

A14.4.-16.4. 2026

ONLINE

PRIPRAVNY KURZ KE ZKOUSCE
ODBORNE ZPUSOBILOSTI

Kurzu se ovéem mizZe zi&astnit kazdy, kdo si
chce ozivit & prohloubit své znalosti v danych

tématech, umoZnime Géast nejen
na celém cyklu, ale i na vybranych
iednotlivych tématech. Tento kurz

neni rekvalifikaéni, tim je kurz

Realitni zprostiedkovatel.
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Jak na vyklizeni bytu v roce 20267

1. ledna 2026 nabyla u¢innosti novela obc¢anského soudniho fadu zavadéjici rozkaz k vyklizeni
(§ 175a OSR). Ten pro pronajimatele piedstavuje rychlejsi a procesné tispornéjsi moznost, jak
soudné vymoci vyklizeni bytu nebo domu po skonéeni najmu, pokud byvaly ndjemce predmét
najmu nadale neopravnéné uziva.

Ro
| |

U&i
[

Predpoklady pro vydani
rozkazu k vyklizeni:

zkaz Ize vydat, pokud je spInéno, Ze:

v Zalobé uplatnite pravo na vyklizeni
bytu nebo domu,

najem skoncil (uplynutim doby, doho-
dou, platnou vypovédi) a byvaly najem-
ce nadale byt ¢i dim uZiva bez pravniho
ddvodu,

pronajimatel nejméné 14 dnu pied po-
danim Zaloby adresoval byvalému na-
jemci pisemnou vyzvu k dobrovolnému
vyklizeni,

neprobihd soudni pfezkum opravnénos-
ti vypovédi ani soudni fizeni o uzivacim
pravu byvalého najemce k bytu,

pravo pronajimatele na vyklizeni bytu
vyplyva ze skutecnosti tvrzenych v Zalo-
bé a z pripojenych listinnych dikazd.

inky rozkazu a procesni nasledky:

Vyda-li soud rozkaz k vyklizeni, ulozi by-
valému ndjemci, aby do 15 dn( od do-
ruéeni vyklidil byt/dim anebo ve stejné
IhGté podal odpor.

m Pokud najemce odpor nepodd a byt
nevyklidi v uvedené lhaté, maze se pro-
najimatel obratit na exekutora, aby byt
vyklidil.

m KdyZ ndjemce odpor poda (nebo se roz-
kaz k vyklizeni nepodafi dorucit zplso-
bem, ktery zakon vyZaduje), soud rozkaz
zrusi a véc projedna v klasickém soud-
nim tizeni. To, Ze soud pUvodné vydal
rozkaz k vyklizeni vSak automaticky ne-
znamena, Ze budete Uspésni i v klasic-
kém soudnim fizeni.

Samostatnost penéznich naroku:

Dluzné najemné, sluzby c¢i bezdlvodné
obohaceni nelze v ramci rozkazu k vyklizeni
uplatnit. Tyto naroky se uplatriuji oddélené, tj.
Zalobou ¢i platebnim rozkazem.

Existuje i dal$i moZnost, jak si maze pro-
najimatel vyklizeni bytu usnadnit. Tu potvrdil
i Nejvyssi soud ve svém rozhodnuti z minu-
lIého roku. Jde o notafsky zapis se svolenim
k vykonatelnosti. Pro sepsani tohoto notarské-
ho zapisu je tfeba souhlas pronajimatele i na-
jemce a také je v ném nutno stanovit presny
okamzik, do kterého ma najemce byt vykli-

Sprava nemovitosti

dit. Pokud tak neucini, miZe se pronajimatel
ohledné vystéhovani najemce obratit rovnou
na exekutora, ktery vystéhovani zajisti. Na tuto
moznost je vSak potieba myslet vcas, a to nej-
lépe jiz pfi uzavirani najemni smlouvy. Vyza-
duje totiz, aby najemce dobrovolné podepsal
notarsky zapis. Ve chvili, kdy se objevi spory
ohledné ndjmu ¢i jeho trvani, Vam jiz najemce
nejspis nic nepodepise.

Pro ARK CR pfipravil

JUDr. Daniel Fridrich

Advokat

NIRRIS s.r.o0., advokatni kancelar

NIRRIS

Informace
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ZKOUSKY

ODBORNE ZPUSOBILOSTI

Informacni centrum ARK, spol. s r.o. je autorizovanou oso-
bou pro provadéni zkousek odborné zpUsobilosti pro obor
Realitni zprostredkovatel/ka.

Uspé&sné slozeni této zkousky opravriuje
k ziskani vazané Zivnosti
Realitni zprostredkovatel/ka.

Terminy konani zkousky:

Leden 2026
14.1.2026 — Praha
15.1.2026 — Praha

Unor 2026
10. 2. 2026 — Praha
11.2.2026 — Praha

Brezen 2026
3. 3.2026 — Praha

Misto konani:

Sidlo ARK CR, Strasnicka 3165/1b, Praha 10, PSC 102 00
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Aktudlné z trhu nemovitosti

Rok 2025 znovu ukazal,
ze kazdy typ nemovitosti
potrebuje jiny pristup

U komercnich  objektd hraly hlav-
ni  roli dlouhodobé smlouvy, energe-
tickh naroCnost a moZnosti prestavby.

U pozemkO byla klicova pfipravenost
z hlediska Uzemniho planu a inZenyrskych siti.
U bytovych jednotek rozhodovala hlav-
né rychlost procesu a srozumitelnd komu-
nikace podminek smérem ke kupujicim.

U investi¢nich blok( se kupujici divali prede-
vSim na stabilitu vynosu a rizikovy profil na-
jemcd.

Ve vsech téchto kategoriich se potvrdilo,
Ze kvalitni ptiprava, jasné nastaveny proces
a vhodné zvolena forma prodeje (aukce, vy-
bérové fizeni, pfimy prodej) zdsadné ovliv-
nuji vyslednou cenu i pribéh transakce.

U komerénich nemovitosti navic casto ne-
rozhoduje samotna inzerce, ale prace
s investory. Nestaci nabidku zverejnit —
podstatné je védét, ktefi kupujici maji re-
alny zdjem, co sleduji a jak je oslovit zpQ-
sobem, ktery davd smysl obéma strandm.
To vyzaduje kvalitni databazi aktivnich in-
vestorl, pravidelnou aktualizaci kontak-
tl a schopnost dohledat dalsi potencialni
zdjemce z vefejnych i oborovych zdroju.
Pravé diky tomuto cilenému oslovovani vznika-
ji transakce, které jsou rychlejsi, predvidatel-
néjsi a cenové odpovidaji skute¢né poptavce.
Mym cilem je, aby kazdy prodej probihal pred-
vidatelné, transparentné a s respektem k situ-
aci vSech zucastnénych stran.

Ing. Ivo Gavlas, predseda DR ARK CR

MMR informuje

Roadshow k novému
stavebnimu zakonu byla
zavrsena. Odborna diskuse
potvrdila navrat k funkcnimu
systému a silnéjsi roli obci.

12.1. 2026

V Praze byla v patek 9. ledna 2026 ukoncena odborna roadshow k novele stavebniho zédkona,
jejimz cilem bylo projednat navrh pfipraveny expertnim tymem na zakladé praktickych zkuse-
nosti z fungovani stavebniho fizeni. Diskuse se zucastnili zastupci obci, krajl, stavebnich uradd,
profesnich komor, architekti, projektanti i dal$i odborné organizace.

Odborna verejnost se shodla, Ze navrhova-
na novela predstavuje nezbytny krok ke stabi-
lizaci stavebniho prava v Ceské republice. Re-
aguje na problémy vzniklé v disledku dil¢ich,
nesystémovych a v praxi nefunkénich zmén,
které v poslednich letech vedly k neprehled-
nosti postupd, pretizeni Uradl a pravni nejis-
toté na strané obci, ufednik( i stavebnik(. No-
vela naopak sméruje k navratu k funkénimu,
srozumitelnému a dlouhodobé udrzitelnému
systému.

Smyslem roadshow bylo podrobit expert-
ni navrh odborné diskusi a umoznit jeho dal-

Si zpresnéni na zakladé konkrétnich podnétl
z praxe. ,Cilem bylo ovérit navrZené principy
v dialogu s témi, kdo se stavebnim prdvem
denné pracuji, a zajistit, aby vyslednad uprava
vychdzela z redlnych zkuSenosti obci, urednikt
i odborné verejnosti,” uvedla ministryné pro
mistni rozvoj Zuzana Mrazova.

Zasadnim tématem diskusi byla role obci
a fungovani stavebnich uradd. Navrhovana no-
vela posiluje pravomoci obci pfi rozhodovani
0 rozvoji jejich Uzemi, sniZzuje administrativni
zatéz a prinasi vétsi stabilitu a predvidatelnost
pravidel. ,,Obce dlouhodobé volaly po jasnych

kompetencich a stabilnim rédmci. Novy stavebni
zdkon na tyto poZadavky reaguje a soucasné
napravuje to, co se v praxi neosvedcilo,” uvedla
byvald ministryné pro mistni rozvoj a europo-
slankyné Klara Dostalova (ANO).

Pozitivni dopady novely se ocekavaji také
na strané stavebnikd. Zjednoduseni a zpre-
hlednéni procest ma vést ke zkraceni povolo-
vacich fizeni a vyssi pravni jistoté, coz je klicové
zejména pro bézné obcany. ,Novd tprava vraci
stavebnimu rizeni logiku a srozumitelnost, kte-
rou dnes obce i stavebnici postradaji,” doplnil
poslanec Vojtéch Kriiansky (Motoristé sobé).

,Stabilni a srozumitelny stavebni zdkon je
zdkladnim predpokladem pro fungovadni obci,
dostupnost bydleni i rozvoj celé ekonomiky.
Ocenuji, Ze ndvrh novely vychdzi z praktickych
zkusenosti a byl podroben oteviené odborné
diskusi, kterd umoZnila reagovat na konkrétni
problémy z praxe a smerovat k dlouhodobé
funkénimu reseni,” uvedla poslankyné Marie
Posarova (SPD).

Zavéry z odborné roadshow budou vyuzity
v dalsi fazi legislativniho procesu. Novela je
postavena na jasnych principech — jedno fi-
zeni, jeden urad, jedno rozhodnuti, oddéleni
uzemniho planovani od stavebniho povolova-
ni, méné byrokracie a vétsi predvidatelnost. Ci-
lem je pfijmout dlouhodobé funkcni stavebni
zakon, ktery bude fungovat v kazdodenni praxi.

Zdroj: www.mmr.cz
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Publikace
AML v realitni praxi

Asociace realitnich kancelaii Ceské republiky (ARK CR) pfinasi nejnovéj-
Si prirucku, ktera poskytuje podrobny prehled povinnosti spojenych s pro-
blematikou opatreni proti prani penéz a financovani terorismu (AML).

Téma opatreni proti prani penéz a financovani terorismu (AML) patfi
k nejdllezitéjSim oblastem soucasné pravni regulace realitniho trhu. Po-
vinnosti, které z této legislativy vyplyvaji, maji zasadni dopad na kazdo-
denni praxi realitnich kancelafi i na davéryhodnost celého oboru. Proto
je nezbytné, aby kazdy profesional mél k dispozici spolehlivého a srozu-
mitelného privodce touto problematikou — pravé takového, jakym je tato
publikace.

Autofri zvolili pfistup, ktery spojuje vysokou odbornost s mimoradnou
Ctivosti a prakti¢nosti. Nejde jen o teoretické pojednani, ale o dilo, které
nabizi konkrétni rady, vysvétleni a postupy, vyuzitelné v kazdodenni realitni
praxi.

Blizsi informace jak obdrZet tuto publikaci — viz zde.

Clenové ARK CR maji tuto publikaci v elektronické podobé zdarma na
webu ARKCR v ¢lenské sekci - viz zde.

Petr Kout

Asociace

realitnich kane
Ceskeé republiky

2026

Pro realitni praxi

Ondrej Hala, Filip Sladky

Asociace

realitnich kancelari
é republiky

2025

Publikace
Dané a nemovitosti 2026

Asociace realitnich kancela¥i Ceské republiky (ARK CR) vydava kazdy
rok nejnovéjsi prirucku, kterd poskytuje podrobny prehled darnovych
povinnosti spojenych s koupi a prodejem nemovitosti. Publikace je do-
stupnd jak v elektronické podobé, tak i ve tisténém vydani.
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CNB a realitni trh

Rezidencni nemovitosti

z pohledu CNB

Ceska narodni banka zvefejnila 15.12.2025 ,,Zpravu o finanéni stabilité — podzim 2025“ Pfina-
Sime z této zpravy kratky uryvek tykajici se trhu s nemovitostmi.

Dynamika cen obytnych
nemovitosti v CR v prvnim
pololeti 2025 dale zrychlila

Meziro¢ni rlst cen obytnych nemovitosti
v prvni poloviné roku 2025 dale zrychlil k hod-
notdm nad 10 % (Graf 1.9). Tento vyvoj byl
tazen predevsim segmentem bytd, zatimco ce-
novy rast u rodinnych domu a stavebnich po-
zemkd byl i vzhledem k dfivéjsi relativné silné
dynamice umirnénéjsi.

Za rychlym rdstem cen stala silnd dyna-
mika nomindlnich prijm0 i pokles hypotec-
nich sazeb, jejichZ vliv vsak postupné slabne.
Vliv uvérovych podminek odrazejicich vyvoj
primérnych hodnot uUvérovych ukazatell
byl zhruba neutralni. Podle aktudlni projek-
ce CNB budou ceny obytnych nemovitosti
i v budoucich ¢tvrtletich vykazovat pomérné
silnou, nicméné pozvolné slabnouci dynami-
ku. Rizika aktualni projekce zUstavaji vychy-
lend smérem k rychlejSimu rlstu v dasledku
narlstu investi¢niho optimismu i potenci-
alné vyssi nez ocekavané dynamiky prijmu
domdcnosti. K cenovému rlstu by mohla
pfispivat i pfipadna podpurna bytova politi-
ka nové vlady, pokud bude stimulovat stranu
poptdvky. Cenovy vyvoj doprovézela rostou-
ci transakcni aktivita odrazejici zejména ros-
touci pocet dluhové financovanych nakupd.
Celkovy pocet prevodl bytovych jednotek

se tak nachazel jen mirné pod svymi maximy
z obdobi pandemie.

Pfes postupny rast trznich transakci
zUstdva jejich podil na celkové velikosti

Graf 1.9

bytového fondu pomérné nizky. Prevaina
¢ast bytového fondu zlstava v dlouhodo-
bém drZzeni domacnosti (vCetné prevodl
na potomky) a netvofi efektivni nabidku.
Roc¢ni mira obratovosti bytového fondu
se pohybuje zhruba kolem 2 %, pficemiz
z regionalniho pohledu maji silny vliv trz-
ni transakce v Praze, Brné a jejich okoli.
Dlouhodoby motiv drzby bydleni potvrzu-
je rovnéz velmi nizky vyskyt vicecetnych
trznich prevod( u bytovych jednotek, coz
souvisi do jisté miry i s nizkou mobilitou
obyvatelstva.

Zdroj: www.cnb.cz

Realizované ceny bytovych nemovitosti v CR
index: 2015 = 100; prava osa: v %; zdroj: CSU, CNB
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Informace

Zajimavé c¢lanky

Vyhled na rok 2026: Praha se zaceluje. Proluky jako odpovéd na drahé bydleni ;

remspace.cz; 27. 11. 2026

Najemni byty v zavéru roku zlevnily;
novinky.cz; 31.1.2026

Investi¢ni byt uz neni sazka na jistotu;
novinky.cz; 28.1.2026
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AKTUALNI INFORMACE O VSECH
KURZECH A O TERMINECH ZKOUSEK
ODBORNE zZPUSOBILOSTI NAJDETE NA
WEBOVYCH STRANKACH ARK CR.
www.arkcr.cz/kurzy/

NEVYBRALI JSTE SI Z NASi
NABIDKY KURZU?
PRIPRAVIME VAM FIREMNIi KURZ DLE
VASEHO ZADANI.
KONTAKTUJTE NAS NA
KURZY@ARKCR.CZ NEBO NA
TEL.: 272 76 29 53 NEBO 608 446 656

SLEVA PRO CLENY ARK €R NA VSECHNY KURZY VE VYSI 30% !
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Realitni zprostiedkovani =
vazana zivnost

[R]p Kazdy realitni zprostredkovatel musi mit
Zivnostenské opravnéni na vazanou Zivnost.

[P Nazev zivnosti: ,Realitni zprostredkovani®.

[rRIp  Odborné zpiisobilost — podminka pro vazanou zivnost

Z|§ou§KY
ODBORNE ZPUSOBILOSTI

Asociace realitnich kancela¥i Ceské republiky sdéluje viem realitnim maklérom:

[R]p Zkouska odborné zpisobilosti pred tzv. Autorizovanou
osobou je jednou z moznosti, jok ziskat doklad potfebny pro
ziskani vézané Zivnosti ,Realitni zprostredkovatel”.

[RIp  Informagni centrum ARK, spol. s r.o. (100% dcefing spole¢nost
Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky) mé Ministerstvem
pro mistni rozvoj CR udélenu autorizaci.

Terminy pro absolvovani zkousky jsou vZdy na www.arker.cz.

Potfebujete pro absolvovéni zkougky doplnit informace?

Absolvujte u nds kurz ,Realitni zprostredkovatel”. Budete 100% ptipraveni!

()



www.arkcr.cz

