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3. mezinarodni forum

MLS v Torontu

Toronto, 25.- 26. zafi 2025. RESO - nezavisly neziskovy standardizaéni orgdn zfizeny za ucelem
vyvoje datovych standardl a procesU, které zefektiviiuji vSechny ucastniky realitnich transakci,
Stellar MLS, predni poskytovatel feseni pro MLS v severni Americe, spolu s fadou dalsich zainte-
resovanych organizaci, mezi kterymi se neztratilo ani IGLUU z Ceské republiky a za podpory CEPI
(Evropské sdruzeni realitnich asociaci), organizovali v roce 2025 v Torontu 3. mezinarodni férum

MLS.

Mezi hlavni body akce patfily Gvodni pro-
jevy vizionarl z oboru, workshopy o integraci
novych technologii a strategické diskuse o vy-
voji platforem MLS v rychle se ménicim digital-
nim prostredi.
denni uddlost uvedli, byl Jan Boridvka, prezi-
dent CEPI a generalni sekretar Asociace realit-
nich kancelafi Ceské republiky.

Udalost privedla dohromady lidry v oboru
— realitni profesiondly, technologické inova-
tory — zUcastnéné strany z celého svéta, aby
vzajemné sdileli své poznatky, podpofili spolu-
praci a diskutovali budoucnost realitnich tech-
nologii.

Férum poskytlo dynamickou platformu pro
diskuse o novych trendech, sdileni dat a po-
kroku v systémech MLS. Ucastnici se zapojili
do podnétnych panell, networkingovych se-
tkani a praktickych demonstraci zamérenych
na zvySeni efektivity a transparentnosti rea-
litnich transakci po celém svété. Soucasti fora
byla i vystava poskytovatell sluzeb pro realitni
zprostiedkovatele. Tento, jiz teti rocnik tohoto
mezinarodniho setkani podtrhnul zdvazek roz-
vijet realitni prdmysl prostfednictvim inovaci,
spoluprace a sdileni osvédcenych postupl na-
pti¢ hranicemi.

Organizatofi v Cele se zéstupci Stellar MLS
vyjadrili vdécnost vSem ucastnikim, partne-
rim a sponzortim, ktefi prispéli k Uspéchu to-
hoto tvodniho mezindrodniho setkani.

PrFisti, jiz 4. setkani se uskutec¢ni pristi pod-
zim v exotickém Abu Dhabi a konéni 5. ro¢niku
bylo slavnostnim podpisem potvrzeno v Praze!

Cast Gvodniho projevu prezident CEPI:

... Jsme obklopeni technologiemi, které se
vyvijeji tak rychle, Ze casto neni snadné s nimi
drZet krok. MozZnosti, které mdame ve spolu-
prdci s nasimi technologickymi partnery, jsou
neuvéritelné. Pravé ted se musime sjednotit,
vyuZit prileZitosti a spolecné pracovat na vy-
voji systémd, které dokdZi navzdjem komuni-
kovat. Bezproblémové prendset a sdilet data
a informace. Ale nejde jen o technologie — jde
zejména o lidi. Poskytujeme (realitni makléri)
sluzby predevsim verejnosti. Technologie musi
slouZit k tomu, abychom je poskytovali doko-
nale. Zijeme ve svété, kde je efektivni komuni-
kace a spoluprdce nezbytnd. Abychom mohli

co nejlépe slouZit nasim klientim, musime se
dohodnout na zpisobech komunikace. Dohod-
nout se na spolecnych standardech, postupech
a praktikdch. Soucasné i budouci technologie,
jako je i MLS, ndm musi a budou pomdhat
realizovat obchodni pripady zplsobem, ktery
bude vZdy podporen relevantnimi a pravdivymi
informacemi tykajicimi se vSech aspektt nasich
obchodnich pripadd, jako jsou vilastnicka prava
k nemovitostem, stav nemovitosti které zpro-
stfedkovdvdme, platnad legislativa v zemi, kde
md byt transakce provedena atd., ale budou
také schopny nabidnout mnoho dalSich sluZeb,
podporit redlné, trzni oceriovdni nemovitosti,
moZnosti financovdni nemovitosti, jejich pojis-
téni apod.

V CEPI — jediném evropském sdruZeni vy-
znamnych realitnich asociaci a realitnich
profesiondl( - je nase spoluprdce se spolec-
nostmi provozujicim Multiple Listing Services
(MLS) pohdnéna ambici propojit evropské re-
alitni trhy s mezindrodnim spolecenstvim ve
prospéch vsech nasich clenskych asociaci, ze
vSech evropskych zemi. Diky nasim technolo-
gickym partneriim se ndm v Evropé jiZ koncept
MLS dari zhmotnit, o ¢emZ svedci neddvné
zaloZeni MLS ve Francii, ohldseny developer-
sky projekt ve Valonsku, v Belgii, s vyuZitim

platformy MLS
IGLUU  spus-
teni  projektu
v Ceské repub-
lice a dokonce
i podpis doho-
dy o spoluprdci
se mezi ARK CR
a NARKS, na-
simi sloven-
skymi  kolegy,
ktery umoznil
vyuZivdni stej-
né platformy.

S hrdosti vam také sdéluji aktudlni infor-
mace o projektu, ktery jsme jako CEPI na na-
sem loriském setkdani v Mildné ozndamili, a to
o Evropské peceti kvality sluzeb — MMCEPI,
vubec prvni peceti kvality pro realitni profe-
siondly v Evropé. Od naseho setkdni v Mildné
v roce 2024 s radosti mohu sdélit, Ze od té
doby témér 20 000 realitnich profesiondli
obdrzZelo tuto znacku kvality v Evropé. Ozna-
c¢eni MMCEPI stanovi spolecné standardy
v ramci evropské realitni komunity, podpo-
ruje osvédcené postupy a vyhlasuje nejlepsi
realitni organizace a jejich cleny. Jako pre-
zident CEPI se tésim na to, Ze tato CEPI ko-
munita kvalitnich profesiondli bude kaZdym
rokem ddle rast.

3. mezindrodni forum MLS zde v Torontu
pomdhd zajistit, aby moderni technologie,
a zejména systémy MLS, vyuZivalo co nejvice
realitnich profesiondld. Je dileZité, aby kaZdy
z nds prinesl maximdlni mnoZstvi informaci do
nasich zemi, nasim kolegiim na nasich domd-
cich trzich. Pouze pochopenim vsech pozitiv-
nich aspektd, redlnym vyuZivdnim ndstroja,
které systémy MLS prindseji, budeme schopni
posunout nasi profesi vpred...”

-red -
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Danova poradna

DOTAZ: Obchodni spolecnost si sjednava ban-
kovni uvér. Hradi podle podminek banky také
poplatek za vyfizeni Givéru a provéreni bonity
klienta. Musi tento poplatek ¢asové rozliso-
vat po dobu splatnosti Gvéru nebo je to na-
klad bézného roku?

ODPOVED: Prevazujici nazor je, e se jedna
o jednorazovy néklad.

DOTAZ: Na$e spoleénost si pljéuje u banky na
zaplaceni zdlohy na dan z pfijmd. Bude urok
(v €asovém rozliSeni) danovym nakladem?
Vime, Ze kdyZ pozadame spravce dané o po-
seckani dané, je urok za poseckani nedaro-
vym nakladem.

ODPOVED: Neni ddvod zpochybiiovat urok
z Uvéru na Uhradu danég, resp. zalohy na dan,
jako dariovy naklad. Jedna se vydaj vynalozeny
na podnikatelskou ¢innost.

DOTAZ: Fyzicka osoba vytvarela jako vlastnik
rezervy na opravy, které spliiovaly podminky
zakona o rezervach pro zjisténi zakladu dané
z pFijma. Tvorba rezerv byla dafiovym nakla-
dem. K realizaci oprav ale nedojde, bytovy
dim vlastnik prodava. Musi rezervy néjakym
zpuisobem dodanit? Soucasné eviduje vlast-
nik nezaplacené najemné od dvou najemcu.
Ma to dopad na zaklad dané?

ODPOVED: Za zdatiovaci obdobi, ve kterém
dojde k prodeji bytového domu, zvysi fyzicka
osoba zéklad dané z pfijm0 o vysi vytvorenych
,danovych” rezerv. Dluzné najemné by také
zvysilo zaklad dané v pfipadé, Ze by tato fyzic-
ka osoba neméla jiné prfijmy z ndjmu kromé
téch z proddvaného bytového domu. Pfipadna
nasledna dhrada najemného dluzniky (dob-
rovolnd nebo podle rozhodnuti soudu) by uz
zaklad dané neovlivnila. V pfipadé, Ze osoba

2. 2. 2026
ONLINE
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proddvajici bytovy dim ma jesté dalsi prijmy
z najmu nebo pachtu (naptiklad z pronajmu
bytové jednotky, pole apod.), zdklad dané
o dluzné ndjemné v roce prodeje bytového
domu nezvysi.

DOTAZ: V roce 2016 zdédily dvé sestry po ro-
di¢ich dva pozemky. Pozemky byly v podilo-
vém spoluvlastnictvi, kazda ze sester vlastnila
50 %. Loni se dohodly na zruseni podilového
spoluvlastnictvi s tim, Ze kaida ze sester si
ponecha ve vyluéném vlastnictvi jeden z po-
zemki. Jedna ze sester nyni svij pozemek
prodava. Bude pfijem osvobozeny od dané
z pFijma?

ODPOVED: Prodavajici osoba bude mit polo-
vinu pfijmu z prodeje pozemku osvobozenu,
protoZe polovinu prodavaného pozemku naby-
la v roce 2016, tj. pred vice neZ péti lety. Tuto
¢ast prijmu do pfiznani k dani z pfijma fyzickych
osob viibec neuvede. Druhou polovinu nabyla
v roce 2024 od sestry sménou spoluvlastnic-
kych podild. ProtoZe neuplynulo od nabyti vice
nez 10 let, principidlné se o osvobozeny pfijem
nejedna (s vyjimkou uvedenou dale). K pfijmu
Ize uplatnit vydaj v podobé ocenéni sménova-
nych nemovitych véci z roku 2024 a dalsi vy-
daje spojené s prodejem. Uplné osvobozeni
by mohlo nastat, pokud alespor polovinu zis-
kaného pfijmu pouZije prodavajici k obstarani
bytové potreby do konce roku 2026.

DOTAZ: Pritel daruje své pfitelkyni, se kterou
tvofii pres dva roky spolecné hospodafrici do-
macnost, par miliona korun, aby si koupila
vysnénou nemovitou véc. Jedna se u tohoto
daru o osvobozeny pfijem?

ODPOVED: Ano, ,blizkost* zminénych osob
vyhovuje podminkam pro osvobozeni u dané
z pfijmU fyzickych osob. Slovy zdkona o danich
z pfijm0 se jednd o dar od osoby, se kterou
poplatnik Zil nejméné po dobu jednoho roku
bezprostfedné pred ziskanim bezuplatného

pfijmu ve spolecné
hospodafici domac-
nosti a z tohoto dU-
vodu pecoval o do-
mdcnost nebo byl na
tuto osobu odkazan
vyZivou.

DOTAZ: Pritel s pfi-
telkyni vlastni dvé
bytové  jednotky,
a to v podilu 50 %:50 %. Nyni by chtéli docilit
stavu, kdy kazdy z nich bude vlastnit vylucné
jednu bytovou jednotku. Slo by to provést
formou darovani? On by daroval sviij podil na
bytové jednotce €. 1 pritelkyni a ona by daro-
vala svij podil na bytové jednotce €. 2 priteli.
Pfitelkyné s pfitelem spolu tvofi domacnost
jiz nékolik let.

ODPOVED: Predeviim doporuduji konzultovat
pravni aspekty vzajemného darovani s pravni-
kem. Podle obc¢anského zakoniku se jednd o dar
— z pohledu dani osvobozeny pfijem - u toho
kdo nabyva vétsi hodnotu, a to ve vysi rozdilu
mezi hodnotami polovin obou bytovych jedno-
tek. Ve zbytku hodnoty se jedna o sménu neboli
vzajemny prodej ve vysi podle zékona o ocerio-
vani majetku. Pfitom se posoudi i podminky pro
osvobozeni z hlediska uplynuti doby od nabyti
prislusné bytové jednotky, resp. podilu na ni.

DOTAZ: Pry se uvaiuje o vyznamné zméné
v daniovém odpisovani majetku. Od kdy?

ODPOVED: Ano, uvaiuje se o principialné
novém pristupu v daflovém odpisovani hmot-
ného majetku. Mélo by to byt v ndvaznosti
na prijeti nového zakona o ucetnictvi, v tzv.
doprovodném zakoné. Zatim je vsak predcas-
né resit néjaké detaily. Ocekavana ucinnost je
leden 2027, dokonce se uvazuje o lednu 2028.

Ing. Petr Kout, CSc.
danovy poradce

ONLINE

DANOVE NOVINKY
PRO ROK 2025

Na semindfi ziskate srozumitelnou
formou prehled o zménach

v U&etnictvi a danich a o aktudlnich
vykladech Finanéni spravy.



https://www.arkcr.cz/kurz/danove-novinky-pro-rok-2026/

Legislativa

Realitni obchod, provize

zprostredkovatele

a pravni dusledky odstoupeni

od kupni smlouvy

Realitni obchody jsou spojeny s ustalenymi smluvnimi mechanismy, které vsak mohou vyvolat
zaludné pravni otazky. Tento ¢lanek popisuje nejbéznéjsi prabéh realitni transakce od uzavreni
zprostredkovatelské smlouvy, pres rezervacni smlouvu az po kupni smlouvu a zaméruje se na
pravni dasledky jejiho zruseni. Zvlastni pozornost je vénovana problematice vraceni rezervac¢niho
poplatku nebo také vzniku a trvani naroku na provizi realitni kancelare.

Povaha realitniho zprostredkovani

Realitni zprostfedkovani je komplexnim
vztahem mezi realitnim zprostfedkovatelem
(makléfem), jeho klientem (zpravidla proda-
vajicim) a tfeti osobou (zajemcem). Ukolem
zprostiedkovatele je pro svého klienta vyhle-
dat vhodny smluvni protéjsek, tedy nékoho,
kdo je s nim ochotny uzavfit realitni smlouvu.*

Realitni smlouva je takova smlouva, jejiz
predmétem je nabyti vlastnického prava k ne-
movité véci, nebo prava spojeného s opravné-
nim uZivat nebo poZivat nemovitou véc.? Jde
tedy typicky o smlouvu o koupi nemovité véci,
smlouvu o najmu, podndjmu ¢i pachtu, smlou-
vu o prevodu druzstevniho podilu v bytovém
druZstvu apod.

Zprostredkovatel svou ¢innost vykonava za
odmeénu (provizi). Ta byva v praxi sjednana bud’
fixni ¢astkou, nebo uréitym podilem z hodnoty
plnéni, typicky procentem ze sjednané kupni
ceny nemovité véci. Provize zprostiedkovatele
je zpravidla vazana na dosazeni cile, tedy ale-
spon obstarani prilezitosti k uzavreni realitni
smlouvy. Nejedna se tedy o odménu za ¢innost
zprostiedkovatele, ale za jeji vysledek.

Vznik prava na provizi

realitniho zprostredkovani je uréeni okamziku,
kdy vznika zprostredkovateli pravo na provizi.
Obcansky zakonik vyslovné upravuje 4 mo-
menty, kterymi m(iZe pravo na provizi vznikat:
(i) uzavieni smlouvy (§ 2447 odst. 1 véta prvni
0.z.), (i) splnéni odkladaci podminky ze smlou-
vy (§ 2445 odst. 1 véta druha o.z.) (iii) obstara-
nim prilezitosti uzavrit smlouvu (§ 2447 odst.
2 0.z.) a splnénim povinnosti ze zprostfedkova-
né smlouvy (§ 2448 0.z.).

Vzhledem k tomu, Ze Uprava zavazkd ze
zprostiedkovatelské smlouvy v obéanském za-
koniku je dispozitivni, pfichazi v Gvahu, aby si
strany sjednaly vznik prava na provizi odlisné.
Specificky v ramci realitniho zprostredkovani
ale existuje omezeni, podle kterého je mozné
ujednat splatnost provize nejdfive okamzikem

obstardni prilezitosti k uzavreni realitni smlou-
vy.3

OkamfZik obstarani prilezitosti je v judika-
ture Nejvyssiho soudu konstantné definovan
timto zpUsobem: ,Obstardnim prileZitosti se
rozumi vyhleddni takové treti osoby, s niz ma
zdjemce redlnou moZnost zprostredkovdvanou
smlouvu uzavrit. K tomu, aby moZnost uzavrit
smlouvu byla redind, nestaci, Ze treti osoba,
kterou zprostredkovatel vyhledd, pouze obec-
né projevuje zdjem o uzavreni zprostredkovd-
vané smlouvy, obstarani prileZitosti k uzavreni
smlouvy soucasné predpoklddd, Ze treti osoba
splriuje poZadavky stanovené zdjemcem a je
rozhodnuta za jim stanovenych podminek
zprostredkovdvanou smlouvu uzavrit, tj. ak-
ceptovat ndvrh na uzavreni takové smlouvy ze
strany zajemce.” (Pozn.: Uvedena citace pou-
Ziva pojem zajemce ve smyslu prodavajiciho).

Provize zprostfedkovatele
a rezervacni smlouva

Obvyklym postupem v ramci tuzemskych
realitnich obchod( je uzavirani tzv. rezervac-
nich smluv (Casto se ukryvajicich pod rdzné
kreativnimi nazvy, napi. dohoda o zablokovani
prodeje, smlouva o sloZeni bloka¢niho depozi-
ta, blokacni smlouva, dohoda o exkluzivité pfi
prodeji apod.). Obsah takovych smluv a rozsah
prav a povinnosti z nich vyplyvajicich je rovnéz
v praxi razny, od klasické smlouvy o smlouvé
budouci, pfes smlouvu o Uschové ¢i rizné za-
vazky o exkluzivité, az po rezervacni smlouvy,
které v sobé obsahuji zédvazek zprostfedko-
vat®. Spolecnym rysem rezervacnich smluv je
vsak témér vzdy sloZeni tzv. rezervacni Uhrady
(ve formé rezervacni zalohy, rezervacniho po-
platku, blokac¢niho depozita, zavdavku apod.).
Rezervacni Uhrada je pak v praxi skladana na
ucet realitniho zprostredkovatele (nékdy vsak
rovnéz na ucet prodavajiciho ¢i do uschovy).
Realitni zprostredkovatel v takové situaci vy-
stupuje bud v pozici schovatele rezervacni
Uhrady, nebo jako prosté platebni misto.®

Jelikoz je realitni trh rozmanity, tak i rezer-

vacni Uhrada ma
razné podoby.
V nékterych pfipa-
dech je rezervacni
Uhrada sjednana
jako  samostatny
poplatek. Zajemce
se v takové situ-
aci zavazuje, Ze
uhradi prodavaji-
cimu ¢i realitnimu
zprostiredkovateli
uréitou platbu za
to, Ze prodavajici Ci
realitni zprostred-
kovatel poskytnou
zdjemci exkluzivitu
pfi jednani. Exklu-
zivita se v takovém
pfipadé nejcCastéji
definuje tak, Ze prodavajici Ci zprostfedkovatel
budou o uzavreni realitni smlouvy jednat vy-
hradné se zajemcem a v navaznosti na to po
sjednanou dobu neuzaviou realitni smlouvu
s jinou treti osobou, pfipadné Ze nemovitost
nezatizi takovym pravem, které by vylucovalo
prevod na zajemce apod. Jedna se tak fakticky
o poplatek za exkluzivitu.

Ve vétsiné pripadu je ale rezervacni Ghra-
da pojimana jako zaloha na kupni cenu, kterou
sklada zajemce za ucelem utvrdit svlij zajem
uzavrit realitni smlouvu. V pfipadé, kdy zdjem-
ce porusi svlij zavazek z rezervacni smlouvy
(nejcastéji zavazek uzavrit realitni smlouvu),
slouzi rezervacéni zaloha k thradé smluvni po-
kuty stihajici zajemce v dlsledku poruseni jeho
smluvni povinnosti.

V pripadé, kdy v navaznosti na rezervac-
ni smlouvu dojde k uzavreni realitni smlouvy
(smlouvy o koupi nemovité véci), byva rezer-
vacéni zaloha zapoctena proti povinnosti pro-
davajiciho (klienta zprostiedkovatele) zaplatit
zprostredkovateli provizi.

Adam Karmin

Pravo na provizi v pripadé odstoupeni
od zprostiedkované smlouvy

Na tomto misté je tfeba polozit si zasadni
otazku — zUstava pravo zprostredkovatele na
provizi zachovano i v pfipadé, kdy dojde k od-
stoupeni od zprostiedkované smlouvy (typicky
kupni smlouvy), ¢i kdy dojde k jejimu zaniku?

Vztahy vyplyvajici z realitniho zprostredko-
vani jsou v soucasné dobé zdkonem upraveny
pouze ramcové. Existuje tedy cela rada smluv-
nich modeld a konstrukci, které realitni zpro-
stfedkovatelé v praxi pouZivaji. Reseni vyse
nastinéné otazky se tak muze lisit v zavislosti
na tom, jak je konkrétni smluvni dokumentace
koncipovana.

Jak jsme si vySe vymezili, pravo na provizi
vznika zprostredkovateli dosazenim urcitého
cile. Tim m0ze byt v praxi uzavieni smlouvy,
obstarani pfileZitosti, nebo splnéni zprostred-
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kované smlouvy.

Mame za to, Ze pokud ndrok na provizi jiz
vznikl, at uz uzavienim realitni smlouvy nebo
obstaranim prileZitosti takovou smlouvu uza-
viit, nema na jeho dalsi existenci odstoupeni
od této zprostiedkované smlouvy zadny vliv.
Zavazek zprostiedkovatele je podle naseho
nazoru splnén v okamziku, kdy dojde k samot-
nému aktu uzavieni zprostfedkovavané (napf.
kupni) smlouvy. Odstoupeni od zprostiedko-
vévané smlouvy predstavuje sankéni dlsledek
poruseni smlouvy jednou ze smluvnich stran,
napfiklad pro neuhrazeni kupni ceny nebo pro
podstatné vady predmétu prevodu. Neni-li
vsak ujednano jinak, nemuze zprostiedkovatel
nést odpovédnost za poruseni zprostfedkova-
né smlouvy jednou ze smluvnich stran. To dle
naseho nazoru vyplyva rovnéz z ustanoveni
§ 2448 o.z., podle kterého si zprostredkovatel
a zajemce (prodavajici) mohou ujednat, Ze pra-
vo zprostfedkovatele na provizi vznika teprve
okamzikem splnéni zprostiedkované smlouvy.
Nesjednaji-li si smluvni strany takovy zdva-
zek, nenese zprostredkovatel za splnéni zpro-
stfedkované smlouvy odpovédnost.” Uvedené
zavéry pak potvrzuje i judikatura Nejvyssiho
soudu.?

V pfipadé odstoupeni od zprostfedkované
realitni smlouvy vsak v realitni praxi dochazi
k paradoxni situaci. Jak jsme si popsali vySe,
rezervacni Uplata je ze strany zajemce hrazena
na ucet realitniho zprostfedkovatele. Odstou-
penim od zprostfedkované smlouvy vznika
smluvnim stranam povinnost vratit si pfijata
plnéni, tedy ze strany proddvajiciho povinnost
vratit uhrazenou kupni cenu. Cast kupni ceny
vsak byla ze strany kupujiciho uhrazena nikoli
na Ucet prodavajiciho, ale na Ucet zprostredko-

vatele. Tato ¢ast kupni ceny je nasledné zapo-
Ctena na zprostredkovatelskou provizi.

ReSenim této situace se zabyva Nejvyssi
soud v rozsudku ze dne 30. 1. 2020, sp. zn.:
33 Cdo 5501/2017:

,Zaplacend rezervacni uhrada tak byla
v souladu s ujedndnim ucastniki kupni smlou-
vy zapoctena na kupni cenu, tedy byla zaplace-
na kupujicim proddvajicimu; timto okamZikem
tuto c¢dstku proddvajici ziskal a doslo ke spInéni
zdvazku strany kupujici zaplatit strané prodd-
vajici tuto cdst kupni ceny.”

,Skutecnost, Ze tuto Ccdstku proddvajici
nemd ve své moci, nebot Zalovand (realitni
kancelar) proti své povinnosti ji vyplatit pro-
ddvajicimu zapocetla svou pohleddvku z ti-
tulu provize, k jejiz uhradé se v souvislosti se
zajisténim pfileZitosti uzavrit kupni smlouvu
zavdzal F. V. (proddvajici), je ve vztahu mezi
Zalobcem (kupujicim) a proddvajicim bez vy-
znamu."°

,Disledkem odstoupeni od kupni smlou-
vy neni obnoveni prdv a povinnosti z dohody
o zprostredkovani ze dne 31. 3. 2015, kterd
zanikla v okamZiku, kdy byla uzaviena kupni
smlouva (Zalovand obstarala prileZitost Zalob-
ci uzavrit kupni smlouvu a se souhlasem stran
dohody byla rezervacni thrada pouZita na ¢ds-
tecnou uhradu kupni ceny).**

Odstoupenim od zprostfedkované realitni
smlouvy sice nepochybné vznikd prodavaji-
cimu povinnost vratit uhrazenou kupni cenu.
Tato povinnost vsak stiha prodavajiciho, nikoli
zprostiedkovatele. Zprostfedkovatel svou po-
vinnost ze zprostredkovatelské smlouvy splnil
bez ohledu na to, Ze nasledné doslo k odstou-
peni od zprostfedkovatelské smlouvy. Proda-
vajiciho tak stihd povinnost vratit kupni cenu

v pIné vysi, a to véetné rezervacni thrady, a to
bez ohledu na to, Ze rezervacni Uhrada byla
uhrazena na ucet realitniho zprostfedkovate-
le. Na tomto zavéru nic neméni skutecnost,
Ze prodavajici rezervacni Uhradu sam fakticky
nikdy neobdrzel.

Pro lepsi pfedstavu je mozné si nadepsanou
situaci predstavit jako dva samostatné zavazky.
Prvni vznikda mezi zprostfedkovatelem a jeho
klientem — prodavajicim. Zprostredkovatel
se zavazuje najit proddvajicimu odpovidajici-
ho smluvniho partnera, osobu, kterd s klien-
tem bude ochotna uzavfit realitni smlouvu.
Tento zavazek je splnén v okamZiku uzavieni
realitni smlouvy, ¢imZ zprostfedkovatelsky
zdvazek zanikd splnénim. Splnénim zavazku
soucasné prodavajicimu vznikd povinnost za-
platit zprostiedkovateli provizi. Tato povinnost
prodavajiciho trva i v prfipadé, kdy néktera ze
smluvnich stran své zévazky ze zprostredkova-
né smlouvy nesplni, coZ vyusti ve zruSeni za-
vazku ze zprostifedkované smlouvy v disledku
odstoupeni.

Druhd skupina zdvazkd pak existuje mezi
proddvajicim a kupujicim. Tyto zdvazky maji
plGvod v samotné zprostiedkované smlouvé.
V pripadé kupni smlouvy k nemovité véci se
jedna predevsim o zavazek prevést vlastnické
pravo k nemovité véci na strané jedné a uhradit
kupni cenu na strané druhé. Poruseni zdvazku
z tohoto smluvniho vztahu, tedy nejcastéji ne-
uhrazeni kupni ceny stranou kupujici ¢i preve-
deni vlastnického prava k bezvadné nemovité
véci stranou prodavajici, zasadné nemuize mit
vliv na smluvni vztah mezi zprostfedkovatelem
a prodavajicim (tedy samoziejmé za situace,

Pokracovani na str. 6

Profesni vzdélavani
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PRAVNI PASTI V REALITNi PRAXI
ANEB JAK NEPRUJIT O PROVIZI

Prakticky kurz o tom, Ze je treba chranit
nejen klienty, ale i sebe. Jak v realitni praxi
nastavit smlouvy s vasimi klienty, abyste se

vyhnuli pravnim pastem a zajistili si narok na
spravedlivou odménu?

V uvolnéné atmosfére bez paragrafd odkryjeme

nejcast&jsi pasti a naucime se tvorit smlouvy pevné

jako skala, které vam zaijisti to, co si zaslouzite.

Seminéf vede: Mgr. Ondfej Hala,

advokat a partner advokatni kancelare Kopecky Héla & Co.

10/2025
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Legislativa

Pokracovani ze str. 5

kdy poruseni zprostfedkované smlouvy neza-

Pravo na provizi v pfipadé neplatnosti
zprostfedkované smlouvy

Priklanime se k nazoru, Ze o odlisnou situ-
aci se jednd v pripadé, kdy zprostifedkovana
smlouva nebyla uzaviena platné. Pokud by
byla zprostfedkovana smlouva absolutné ne-
platna, napf. z dvodu rozporu s dobrymi mra-
vy nebo verejnym poradkem, pravo na provizi
vibec nevznikne. V pfipadé relativni neplat-
nosti pak pravo na provizi zanika s ucinnosti
namitky neplatnosti opravnéné osoby.[12]

Vyse zminéné vyplyva z odlisnych néasledkd
obou institutl. Zavér o odlisnych nésledcich
odstoupeni od smlouvy a relativni neplatnosti
se dd vyvodit také z judikatury Nejvyssiho sou-
du, ktery v rozsudku ze dne 19. 4. 2022, sp. zn.:
23 Cdo 2042/2020 vyslovil toto:

,Jakkoli se ucinky odstoupeni od smlouvy
i ndmitky relativni neplatnost do znacné miry
mohou prekryvat (v fadé pripadi mohou byt
stejné), nejsou podle soucasné pravni upravy
totoZné. Zatimco v pripadé neplatnosti prav-
niho jedndni zdsadné zanikaji vSechna prdva
a povinnosti z prislusného prdvniho jedndni
vznikld (resp. k prislusnému pravnimu jedndni
akcesorickd), u odstoupeni od smlouvy tomu
tak neni. Podle § 2005 o. z. zustdvaji nékteré
prdva a povinnosti odstoupenim nedotceny
(napr. prévo na zaplaceni smluvni pokuty, i
uroku z prodleni, ktery jiz dospél, ale i dalsi
prdva, kterd maji podle své povahy i po odstou-
peni pretrvat). Namitkou relativni neplatnosti
Ize proto dosdhnout Sirsiho ucinku (zaniku prav
a povinnosti ze zdvazku) neZ prostrednictvim
odstoupeni od smlouvy.” *3

Koneckoncu i ze znéni § 2004 odst. 1 o0.z.:
,Odstoupenim od smlouvy se zdvazek zrusuje
od pocatku“**, komentarova literatura vyvozu-
je, Ze oproti predchozi Upravé se odstoupenim

od smlouvy rusi pouze zavazek z této smlou-
vy, nikoliv vSak smlouva jako takova. ** Pokud
tedy napt. kupujici odstoupi od kupni smlouvy,
nema tato skutecnost vliv na provizi zprostred-
kovatele, jehoz zavazek zprostredkovat kupni
smlouvu zanikl splnénim, a to napf. okamzi-
kem uzavreni kupni smlouvy mezi kupujicim
a prodavajicim (viz vyse).

U absolutni i relativni neplatnosti pak zdkon
hovofi o neplatnosti samotného pravniho jed-
nani, nikoli pouze zévazku z tohoto pravniho
jednani vzniklého. K nasledkiim relativni ne-
platnosti se pak komentar vyjadfuje takto:

,Ucinnym uplatnénim ndmitky neplatnos-
ti se pravni jednadni, ve vztahu k némuZ byla
vznesena, stdavd neplatnym, a to od pocldtku
(NS 30 Cdo 1994/2014). Prdvni ndsledky spo-
jené s relativné neplatnym prdvnim jedndnim
jsou vznesenim namitky neplatnosti s ucinky ex
tunc odklizeny, tj. je tfreba na né hledét, jako by
vubec nevznikly.“*®

Zavér o rozdilném osudu provize zprostred-
kovatele pfi odstoupeni od smlouvy a pfi re-
lativni neplatnosti by proto vzhledem k vyse
zminénému mél obstat.

Mgr. Christian Grym, LL.M.
Adam Karmin
AKVIRE advokatni kancelar

ATTORNE

Clanek byl ptivodné uvefejnén na
WWW.epravo.cz

1 Na tomto misté je vhodné doplnit, Ze z hle-
diska terminologie judikatura (prevainé)
a zakon o realitnim zprostredkovani pouzivaji
pojem zdjemce také pro osobu prodavajiciho,
tedy ve smyslu zdjemce o sluzby realitniho
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12
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15

16

zprostredkovatele. SoucCasné ale je v praxi
obvyklé, Ze pojem zdjemce je uZivan spiSe
pro stranu kupujici, tedy pro zajemce o koupi.
Pro ucely tohoto textu budeme uZivat pojem
,zajemce” tak, jak s nim naklada zakon a judi-
katura.

§ 2 pism. d) zakona 39/2020 Sb., o realitnim
zprostredkovani

§ 19 odst. 1 a 2 zdkona 39/2020 Sb., o realit-
nim zprostfedkovani

napf. rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne
29. 1. 2019, sp. zn. 33 Cdo 844/2017
rozsudek  Nejvyssiho soudu ze dne
20. 6. 2023, sp. zn. 33 Cdo 1507/2022
Rozsudek Krajského soudu v Hradci Kralové
— pobocka Pardubice ze dne 23. 2. 2022, sp.
zn.: 27 Co 3/2022

shodné napt. BALARIN, Jan. § 2447 [Narok na
provizi a jeji splatnost]. In: PETROV, Jan, VY-
TISK, Michal, BERAN, Vladimir a kol. Obc¢an-
sky zdkonik. 2. vydani (3. aktualizace). Praha:
C. H. Beck, 2024, marg. ¢. 3.

Rozsudek  Nejvyssiho soudu ze dne
30. 1. 2020, sp. zn.: 33 Cdo 5501/2017
Tamtéz

Tamtéz

Tamtéz

BALARIN, J. Narok na provizi a jeji splatnost
(§ 2447). In: Petrov, J., Vytisk, M., Beran, V.
a kol. Obcansky zakonik. Komentar. 2. vydani
(3. aktualizace). Praha: C. H. Beck, 2024
Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne
19. 4. 2022, sp. zn.: 23 Cdo 2042/2020

§ 2004 odst. 1 zadkona 89/2012 Sb., ob&ansky
zdkonik

VYTISK, M. Uginky odstoupeni (§ 2004). In:
Petrov, J., Vytisk, M., Beran, V. a kol. Ob¢ansky
zakonik. Komentar. 2. vydani (3. aktualizace).
Praha: C. H. Beck, 2024

BERAN, V. Relativni neplatnost (§ 586). In: Pe-
trov, J., Vytisk, M., Beran, V. a kol. Ob¢ansky
zakonik. Komentar. 2. vydani (3. aktualizace).
Praha: C. H. Beck, 2024
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Od chaosu k prehlednosti:
Proc je MLS zakladem
moderniho realitniho trhu

MLS (Multiple Listing Service) je systém, ktery prinasi poradek, prehlednost a spolupraci do
realitniho prostfedi. Pomaha maklérim, kupujicim i prodavajicim pracovat efektivnéji a profesi-

onalnéji.

Znate to: roztfiSténa data, nejasné
ceny, zdlouhavé procesy...

Jako realitni profesional v Ceské republice
se pravdépodobné denné setkavate s tim, Ze
musite kontrolovat nabidky na rliznych porta-
lech, ovérovat ceny a zjistovat, zda je nemo-
vitost stdle dostupnd. Je to Casové narocné
a Casto nepresné.

MLS tento problém fesi. Nabizi jednotnou
databazi nemovitosti, kde jsou informace ak-

tualni a prehledné. Diky tomu Setfite Cas, pU-
sobite profesiondlnéji a miZete se vice véno-
vat klientdm misto administrativé.

Spravné ceny = rychlejsi prodeje

Jednim z nejvétSich problémid ceského
trhu je nespravné nacenéni nemovitosti. Cas-
to chybi pfistup k ovéfenym datim o skutec-
nych prodejnich cendch. MLS poskytuje his-
torii transakci a aktualni trzni data, coz Vam
umozni stanovovat férové a presné ceny. To

Multiple Listing Service

posiluje davéru klientl a Vasi pozici odborni-
ka na trhu.
Lepsi zaZitek pro klienty

Dnesni klienti o¢ekavaji vice nez jen nabid-
ku — chtéji jasné informace, odborné vedeni
a hladky pribéh celého procesu. MLS Vam
umozni rychle spolupracovat s ostatnimi ma-
kléfi, ziskat pristup k exkluzivnim nabidkdm
a poskytovat klientim prehledné a spolehlivé
informace. Diky tomu budujete dlivéru a dlou-
hodobé vztahy.

Cesky realitni trh se vyviji. MLS neni jen
dal$i néstroj — je to zaklad pro efektivni, du-
véryhodny a moderni trh. Tento systém, jako
prvni v CR, nabizi Igluu, partner ARK CR. Vice
informaci, jak funguje MLS, se dozvite na
https://www.igluu.cz/mls.

Prinasime ve spolupraci s

P

Profesni vzdélavani
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VICEDENNI KURZ

REALITNI

ZPROSTREDKOVATEL

NEJLEPSi PRIPRAVA PRO

ODBORNOU ZPUSOBILOST

Uspé&sny absolvent obdrzi doklad
pro ziskéni vazané Zivnosti

Kurz mé& akreditaci od MSMT CR

jako kurz rekvalifika¢ni,

Urad préce

mdze cenu kurzu proplatit.
Kurz trvé 12,5 dne, 101 hodin vyuky +
zkousky a je rozdélen do jednotlivych &asti.
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Z realitni praxe

Drevostavba neni zdény
dum: rizika, ktera maklér
nesmi prehlédnout

Na realitnim trhu se stale Castéji setkdvame s dievostavbami. Maji své vyhody jako je rychla
vystavba, Uspornost i moderni vzhled. Je ale dilezité si uvédomit, Ze dfevostavba neni totéz, co
zdény diim. Konstrukéni principy jsou jiné a s nimi pfichazeji i odlisna rizika.

Prakticky priklad z praxe: To, co je u zdéné-
ho domu nepfijemnost, miZe byt u dfevostav-
by zésadni problém!

U zdéného domu maZe Spatné vyspadova-
ny parapet znamenat zatékani do zdiva. Neni
to nic prijemného, ale vétsinou se jedna ,jen”
o estetickou vadu nebo zvysenou vlhkost, kte-
rou lze sanovat.

U dfevostavby vsak stejnd chyba mze od
prvniho dne vést k fatadlnim nasledkiim. Voda
se dostane k nosnym drevénym prvkim, zacne
pUsobit skrytou hnilobu a béhem nékolika let
muze ohrozit stabilitu celé konstrukce.

Technicky pohled: Jaka jsou hlavni rizika
dievostaveb z technického pohledu?

m Vlhkost a zatékani — pokud neni kon-
strukce dostatecné chranéna, drevo
rychle degraduje.

m  Nevzduchotésnost obalky budovy — ne-
tésnosti v konstrukci mohou vést k pru-
niku vlhkosti a kondenzaci uvnitf stén,
coZ zpUsobuje plisné a postupné posko-
zeni drevénych prvkd.

m  Skryté vady — hniloba, plisné nebo dre-
vokazny hmyz nejsou na prvni pohled
viditelné a odhali se ¢asto az pti pozdni
inspekci.

m Kvalita provedeni detaild — napojeni
konstrukci, tésnéni oken ¢i strechy hraji
zésadni roli pro celkovou odolnost stav-
by.

m Statickd Unosnost — dfevo ma jiné cho-
vani neZ zdéné konstrukce, a proto
i drobny problém muze znamenat nut-
nost velkého zdsahu.

Pravni pohled: moznosti uplatnéni vad.

Z pravniho pohledu je uplatnéni technic-
kych vad drevostaveb stejné jako u zdénych
nemovitosti.

To znamena, Ze kupujici ma moznost uplat-
nit na prodavajicim skrytou vadu ve [h(té 5 let
a pozadovat opravu vady nebo slevu z kupi
ceny.

Ve vyse uvadéném prikladu by kupujici s ta-
kovou reklamaci mél $anci uspét, protoZze ne-
byl dodrzen spravny technologicky postup pfi
spadovani parapetu a tato vada se vyskytovala
jiz pri koupi nemovitosti. To mGze byt podle
judikatd Nejvyssiho soudu za skrytou vadu

povazovano (napfiklad viz rozsudek ¢. 33 CDO
558/2016).

Jinou otazkou vsak je, jak by byla vada re-
Sena. Oprava vady, tedy spravné spadovani
parapetu, by neodstranila vadu vzniklou na-
slednym zatékanim do konstrukci. Pokud jde
o slevu z kupni ceny, kterou by mohl kupujici
pozadovat, pak nelze naklady na opravu auto-
maticky povaZovat za odpovidajici slevu. Tim
by se mohl kupujici dostat do velmi obtizné
finanéni situace.

Ve svém lonském rozsudku ¢. 23 Cdo
1207/2023 Nejvyssi soud rozhodoval o slevé
z kupni ceny, kdy nizsi soudy rozhodovaly o sle-
vé cca 800 tis. na zakladé znaleckych posudkd
o nakladech na opravu a nepfihlédly k celkové
vysi kupni ceny a stari nemovitosti. Kupni cena
domu (véetné pozemku) cinila 3 mil. K¢, kdy
samotny pozemek mél hodnotu asi 1,6 mil. K¢.
Pfiznana sleva tedy tvorila 58 % hodnoty sa-
motné stavby, cozZ bylo podle Nejvyssiho soudu
neprimérené.

Podle Nejvyssiho soudu by sleva méla uvést
kupni cenu a hodnotu nemovitosti do rovno-
vahy. Jinymi slovy, uplatnéni prava z vadného
plnéni (véetné primérené slevy z kupni ceny)
ma znovu vyvazit vztah mezi tim, co kupujici
zaplatil, a tim, co ve skutecnosti obdrzel. Pokud
kupujici za dohodnutou cenu ocekaval nemo-
vitost ve stavu deklarovaném prodavajicim, ale

misto toho dostal nemovitost s vadami, které
neocekaval, sleva by méla dorovnat rozdil mezi
zaplacenou cenou a skute¢nou hodnotou ne-
movitosti. Sleva by vsak zédroven méla byt vy-
vazena pro obé strany, jak pro prodavajici, tak
pro kupujici.

Do rozhodovani o opravnénosti reklamace
by jisté vstupovaly i dalsi okolnosti jako napfi-
klad zda kupujici nezanedbal rfadnou udrzbu
nemovitosti nebo zda nemohl vadu zjistit béz-
nou prohlidkou.

Technicka inspekce nemovitosti
eliminuje riziko skrytych vad,
které je u dfevostaveb zvySené.

Smyslem tohoto ¢lanku neni predikovat
soudni rozhodnuti, ale upozornit na to, Ze ku-
pujici by neméli spoléhat na mozZnost uplatnit
skryté vady a proaktivné se o technicky stav
nemovitosti zajimat pfed samotnou koupi.
Navic pokud ptijde o dfevostavbu, méli by znat
také specifika tohoto typu staveb. S ohledem
na zvysené riziko vad by nemél stav nemovi-
tosti podcenit ani zprostiedkovatel a proda-
vajici. V nasem konkrétnim pripadu z praxe by
napriklad vada Spatného spadovani parapetu
byla inspektorem nemovitosti véas zjisténa
a v technické zpravé popsana, ¢imz by se pre-
deslo naslednému problému se zatékanim.

Pro realitni zprostfedkovatele, pokud chtéji
poskytovat sluzby na profesionalni Grovni a byt
pro klienty skute¢nym prinosem, je proto kli-
Cové takova rizika rozpoznat a spravné komuni-
kovat s klienty, pfipadné doporudit provedeni
technické inspekce, ktera ochrani prodavajici-
ho a predejde neocekavanym vydajim kupu-
jiciho.

Bc. Marie Ratajova, pravnicka,
specialistka na realitni pravo z ABESu
Petr Vencl, predseda

Asociace inspektorl nemovitosti
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Sprava nemovitosti

Okna nejsou jen vase: Kde
kondi byt a za€ina dim?

Pti koupi starsiho bytu se mlZete dostat do situace, Ze byste radi vyménili okna, vchodo-
vé dvere, zménili vnitini dispozice, vydlazdili balkon a mnohé dalsi. Pfitom je ovsem dulezité
si uvédomit, co ndleZi k vlastnictvi bytu a co vlastnik pouze uZiva, ale podle zékona to patfi do
spole¢nych ¢asti domu. Nejéastéjsim prikladem jsou pravé balkony, okna a hlavni dvere. Jak to

tedy podle prava je?

Kazdy z vlastnik(l jednotek ma pravo uzi-
vat nejen svlj byt, ale i spolec¢né ¢asti domu.
Vlastnictvi bytové jednotky v bytovém domé
je spjato také s podilem kazdého vlastnika na
spole¢nych ¢astech domu, a to v urcitém po-
méru k celkovému vlastnictvi a v zavislosti na
velikosti (vymére) bytu.

Podle ob¢anského zakona a pfislusného na-
fizeni vlady jsou spole¢nymi ¢astmi ,stavebni
Casti podstatné pro zachovani domu, véetné
jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i vzhle-
du, jakoZ i pro zachovani bytu jiného vlastnika
jednotky, a zatizeni slouzici i jinému vlastniku
jednotky k uzivani bytu”.

Jsou to tedy predevsim vodorovné a svislé
konstrukce véetné zakladd domu, obvodové
stény domu, stfecha vcetné vyplni vystup-
nich otvord, izolaci, hromosvodd, lavek, Zzlabd
a svoda, kominy i vyvlozkovani, zaprazi, scho-
dy, vchody a vstupni dvere, schodisté, chod-
by, okna, balkony, lodzZie, terasy a atria, a to
i v pfipadé, Ze jsou pristupné pouze z bytu.

Déle to jsou technicka zafizeni domu (roz-
vody energie, plynu az k bytovému jistici,
u centralniho vytapéni celd soustava véetné
radiatort v byté), pady, mandlovny, susarny,
kocarkarny a kolarny, sklepni kdje a mistnosti
nachdzejici se ve spoleénych castech domu,
které nejsou vymezeny jako byt nebo soucast
bytu.

Podle vyse uvedeného jde tedy o spolecné
casti domu i tehdy, kdyZ jsou dostupné pouze
z jediného bytu. A to znamena pravé balkony,
okna, ale i vstupni dvefe do bytu, a pozor -
i radidtory ustfedniho topeni. Néktera spole-
Censtvi vlastnikl se sice snazi v rdmci vétsi vol-
nosti vlastnik( upravit tyto zakonné nalezitosti
ve svém prohlaseni vlastnika.

Ovsem podle pravnika Ondreje Preusse,
zakladatele sluzby Dostupny advokat, jsou
sice tyto ¢asti domu uZivané vyhradné jednim
vlastnikem, ale formalné patfi do spolecnych
casti domu.

A zadkon nelze nahradit neboli ,ohnout”,
nizsim predpisem. | kdyz se nazory exper-
th se v této véci rlizni, podle Preusse je toto
ustanoveni obcanského zadkoniku zavazné pro
vsechny situace. Jestlize se vlastnici ve svém
prohldseni od zakona odkloni, bude zéleZet na
tom, jak by v dané konkrétni situaci rozhodl
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soud v pfipadném sporu mezi vlastniky nebo
vlastnikem a SVJ.

Pokud tedy budeme ctit zakon, znamena to,
Ze pfipadna vyména oken, hlavnich dvefi do
bytu, rekonstrukce balkonu a dalsi podobné
upravy spadaji do spravy spolecenstvi vlast-
nikti jednotek a jejich obnova a Udrzba by se
méla provadét a planovat ze spole¢ného fondu
oprav.

Koupite-li tedy byt v bytovém domé do své-
ho vlastnictvi a planujete jeho rekonstrukci, je
tfeba konzultovat veskeré upravy a opravy

s vedenim SVJ. Vlastnik jednotky totiz mlze
podle zdkona svobodné spravovat, vylucné
uzivat a uvnitf' stavebné upravovat svij byt,
ale také ma povinnost oznamit pripadné Upra-
vy i uvnitf bytu osobé odpovédné za spravu
domu. V tomto pripadé jde pouze o oznameni.

Pokud ovsem byste v ramci rekonstrukce
pldnovali vyménit vchodové dvere do bytu,
nebo okna, situace jiZ je jind pravé proto, Ze
jde o spolecné casti domu. Vlastnik tyto sou-
¢asti nemizZe vyménit bez souhlasu SVJ. Vét-
Sinou postacuje souhlas vyboru SVJ, pokud
stanovy daného spolecenstvi neurcuji, Ze s tim
musi souhlasit shromazdéni vlastnikad.

Zajimavé je, Zze do spolecnych ¢asti domu,
co se tykd technického zafizeni, patii vedeni
plynu a energii pouze k bytovému jisti¢i. Na
rozdil od otopného systému, kdy do spolec-
nych ¢asti domu patfi i radiatory v byté. Zna-
mena to, Ze i v pripadé vymeény radidtoru je
tfeba si zajistit souhlas SVJ.

Jindra Svitdkova
Zdroj: www.realitymorava.cz




AML

Financné analyticky urad informuje

V souvislosti se skute¢nosti, Ze realitni zprostfedkovatel/ka jsou dle zakona o AML tzv. povin-
nou osobou a tudiz se na vSechny vztahuji povinnosti dle tohoto zakona, pfinasime aktualni infor-
maci z webu tohoto Uradu. Doporucujeme k precteni nové vydany metodicky pokyn €. 11, speci-
alné urceny pro povinné osoby z nefinancniho sektoru.

V reakci na potreby praxe a zesileni edukac-
ni ¢innosti nefinanéniho sektoru povinnych
osob v oblasti prevence prani $pinavych penéz
a financovani terorismu vydavé FAU novy me-
todicky pokyn €. 11 — Hodnoceni rizik a systém
vnitfnich zdsad. Metodicky pokyn ¢. 11 je pri-
marné urceny povinnym osobam z nefinanc-
niho sektoru. Soucdsti metodického pokynu
je Priloha ¢. 1 —Obecny vzor struktury SVZ, kte-

Profesni vzdélavani

-red -

rd obsahuje doporuc¢enou osnovu systému
vnitfnich zasad, postup( a kontrolnich opatreni
k naplnéni povinnosti stanovenych AML zdko-
nem. S ohledem na uZivatele poskytujeme pfi-
lohu €. 1 samostatné ve formatu docx. V této
souvislosti FAU uvadi, 7e jiZ nebude zvefejrio-
vat ,,Vzorovy systém vnitrnich zdsad”.

Blizi informace na webu FAU; text meto-
dického pokynu — viz zde

- S 2>

AML S LIDSKOU TVARI

Na semindfi se dozvite, jak si s AML poradit
s nadhledem, pfistupné a efektivné.

Semindf vede:
Mgr. Ondrej Hala, advokét a partner
advokatni kanceldfe Kopecky Héla & Co.
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https://www.fau.gov.cz/blog/fau-vydava-novy-metodicky-pokyn-c-11-hodnoceni-rizik-a-system-vnitrnich-zasad
https://www.fau.gov.cz/blog/fau-vydava-novy-metodicky-pokyn-c-11-hodnoceni-rizik-a-system-vnitrnich-zasad
https://www.arkcr.cz/kurz/aml-s-lidskou-tvari/

Informace

Zajimavé c¢lanky

MMR a byznys: standardizace smluv urychli zakdzky, bydleni jako verejny zajem da projek-

tm oporu; 17.9.2025; mmr.cz

Cesky trh ovladl region CEE: investice do nemovitosti tahne logistika i doméci kapital;

4.9.2025; remspace.cz

Brno planuje 1 500 druzstevnich bytd. Pomoci maji mladym i singles; 16.9.2025;

remspace.cz

Zdravotni a socialni pojisténi 2026: Minimélni zalohy OSVC se opét o dost zvysi;

18.9.2025; mesec.cz;

Ministerstvo pro mistni rozvoj bude podle ndvrhu statniho rozpoctu v roce 2026
hospodafit s témér 25 miliardami korun; 30.9.2025; mmr.cz

ZKOUSKY ODBORNE ZPUSOBILOSTI

Informacni centrum ARK, spol. s r.o. je autorizovanou osobou pro provadéni zkousek odborné
zpUsobilosti pro obor Realitni zprostfedkovatel/ka.

Uspésné slozeni této zkousky opraviiuje k ziskani vazané Zivnosti
Realitni zprostfedkovatel/ka.

Terminy konani zkousky:
21.11.2025
28.11.2025

Misto konani: Sidlo ARK CR, Strasnicka 3165/1b, Praha 10, PSC 102 00
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AKTUALNI INFORMACE O VSECH
KURZECH A O TERMINECH ZKOUSEK
ODBORNE zZPUSOBILOSTI NAJDETE NA
WEBOVYCH STRANKACH ARK CR.
www.arkcr.cz/kurzy/

NEVYBRALI JSTE SI Z NASi
NABIDKY KURZU?
PRIPRAVIME VAM FIREMNIi KURZ DLE
VASEHO ZADANI.
KONTAKTUJTE NAS NA
KURZY@ARKCR.CZ NEBO NA
TEL.: 272 76 29 53 NEBO 608 446 656

SLEVA PRO CLENY ARK €R NA VSECHNY KURZY VE VYSI 30% !



https://mmr.gov.cz/cs/microsites/bydleni-pro-zivot/clanky/mmr-a-byznys-standardizace-smluv-urychli-zakazky
https://www.remspace.cz/clanek/cesky-trh-ovladl-region-cee-investice-do-nemovitosti-tahne-logistika-i-domaci-kapital/
https://www.remspace.cz/clanek/brno-planuje-1-500-druzstevnich-bytu-pomoci-maji-mladym-i-singles/
https://www.mesec.cz/clanky/zdravotni-a-socialni-pojisteni-2026-minimalni-zalohy-osvc-se-opet-o-dost-zvysi-mame-presna-cisla/
https://mmr.gov.cz/cs/ostatni/web/novinky/ministerstvo-pro-mistni-rozvoj-bude-podle-navrhu-s
https://www.arkcr.cz/kurz/zkouska-odborne-zpusobilosti/
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Realitni zprostiedkovani =
vazana zivnost

[R]p Kazdy realitni zprostredkovatel musi mit
Zivnostenské opravnéni na vazanou Zivnost.

[P Nazev zivnosti: ,Realitni zprostredkovani®.

[rRIp  Odborné zpiisobilost — podminka pro vazanou zivnost

Z|§ou§KY
ODBORNE ZPUSOBILOSTI

Asociace realitnich kancela¥i Ceské republiky sdéluje viem realitnim maklérom:

[R]p Zkouska odborné zpisobilosti pred tzv. Autorizovanou
osobou je jednou z moznosti, jok ziskat doklad potfebny pro
ziskani vézané Zivnosti ,Realitni zprostredkovatel”.

[RIp  Informagni centrum ARK, spol. s r.o. (100% dcefing spole¢nost
Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky) mé Ministerstvem
pro mistni rozvoj CR udélenu autorizaci.

Terminy pro absolvovani zkousky jsou vZdy na www.arker.cz.

Potfebujete pro absolvovéni zkougky doplnit informace?

Absolvujte u nds kurz ,Realitni zprostredkovatel”. Budete 100% ptipraveni!
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www.arkcr.cz

